
Dokruncnl Burmistrz zapoznał się z Projektem
Uchwały i kieruje go do Rady Miasta
do trybu uchwałodawczego /'

Proiekt

z dnia  26  czerwca  2026  r.

Zatwierdzony  przez..............
is('yza

Kała Mar kowska
UCHWAŁA  NR  ....................

RADY  MIEJSKIEJ  W  GRODZISKU  MAZOWIE

ZA..STĘPC,i"h r4ŁiP

z dnia....................  2026  r.

w sprawie  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  dla części wsi Urszulin  PGR  przy  ulicy
Jabloniowej  w gminie  Grodzisk  Mazowiecki.

Na podstawie art. 18 rist. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie  gminnym  (t.j. Dz.  U. z 2026  r.

poz. 662) oraz at-t. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu  i zagospodarowaniu  przestrzennym  (t.j.

Dz. U. z 2026 r., poz. 538 z ptś'i.  zm.) w związlai  z art. 64 ust. 2 oraz art. 67 rist. 3 ristawy z dnia  7 lipca

2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzeru'iym oraz niektóiycli  innycli  ristaw

(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z późn.  zm.) oraz na podstawie  Uchwały  Nr 1131/2024  Rady  Miejskiej

w Grodzisku Mazowieckim  z dnia 28 lutego 2024 r. w sprawie przystąpienia  do sporządzenia  miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego dla części  wsi Urszulin PGR przy  ulicy Jabłoniowej  w gminie

Grodzisk  Mazowiecki,  stwierdzając  brak  naruszenia ristalei"i  ,,Stiidirun  uwanuikowań  i kierunków

zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki"  przyjętego  Ucliwałą  Nr588/2010  Rady

Miejskiej  w Grodzislai  Mazowiedcim  z dnia 3 marca 2010 r. zmienioną:  UcliwałąNr  337/2012 Rady  Miejskiej

w Grodzislat Mazowieckim  z dnia 22 maja 2012 r., Ucliwałą  Nr 738/2018 Rady Miejskiej w Grodzisku

Mazowieckim  z dnia 30 maja 2018 r., Ucliwałą  Nr 185/2019 Rady Miejslciej w Grodzislcu  Mazowieckim  z dnia

30 września 2019 r., Uchwałą  Nr 768/2022 Rady Miejskiej  w Grodzislai  Mazowieckim  z dnia  29 czei'wca

2022 r. oraz Uchwałą Nr 978/2023 Rady Miejskiej  w Grodzislcu Mazowieckim  z dnia 28 czeiwca  2023  r.
ricliwala  się,  co i'iastępuje:

Rozdział  1.

Ustalenia  ogólne

el 1. 1. Ucliwala  się miejscowy  plan zagospodarowania  przestrzennego dla części wsi Urszulin  PGR
przy rilicy Jabłoniowej w gminie Grodzisk Mazowiecki  zwany dalej ,,planem" obejmujący  obszar, którego
granice  przedstawione  są na rysunku  planu.

2. Integralnymi  częściami  ricliwały  są:

1)  iysunek  planu,  sporządzony  w  skali  1 : 1 000,  stanowiący  załącznik  nr  1;

2) rozstrzygnięcie  osposobie  realizacji,  zapisanycli  wplanie,  inwestycji  zzalcresu  infrastruktui'y

technicznej, które należą do zadań własnycli  gminy oraz zasadacli idi  finansowania,  zgodnie z przepisami

o finansacli  publicznycli,  stanowiące  załącznik  nr  2;

3) dane przestrzenne  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  zapisane  w  postaci  cyfrowej

znadaną  georeferencją  wobowiązującym  państwowym  systemie  odniesień  przestrzennycli  -  zapisane

w postaci  elektronicznej,  stanowiące  załącznik  in  3.

2. 1. Następujące oznaczenia graficzne  na rysunlcu planu są obowiązującymi  ristaleniami  planu:

1)  granica  obszaru  objętego  planem;

2)  linia  rozgraniczająca  tereny  o różnym  przeznaczeniu  lub  róźnycli  zasadacli  zagospodarowania;

3)  zwymiarowana  odległość  w n'ietrach;

4)  nieprzekraczalna  linia  zabudowy;

5) granica pasa technologicznego  kablowej  linii  elektroenergetycznej  wysokiego  napięcia  1lO kV;

6) 1crzyż  przydrożny;
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7)  strefa  zieleni;

8)  przeznaczenie  terenów.

2. Wskazuje  się,  na rysunku  planu,  infoi"inacje,  w tym  elementy  inforinacyjne  wynikające  z przepisów

odrębnycli:

1)  granica  obszaru  rewitalizacji;

2)  strefa  ograniczeń  w lokalizowaniri  budynlców  od granicy  (kontiiru)  lasu.

3. Oznaczenia  graficzne  na iysunku  planu  niewymienione  w ust. I mają  charakter  informacyjny.

Ę 3. l.  W  planie  ustala  się:

1)  przeznaczenie  terenów  oraz  linie  rozgraniczające  tereny  o różnym  przeznaczeniri  lub  różnycli  zasadacli

zagospodarowania;

2)  zasadyocliroiiyikształtowaniaładuprzestrzennegoorazkształtowaniakrajobrazu;

3)  zasadyoc1ironyśrodowiska,przyrodyi1crajobrazu;

4)  zasady  oclirony  dziedzictwa  lailhnowego  i zabytków;

5)  zasady  kształtowania  zabudowy  oraz  wskaźniki  zagospodarowai'iia  terenu,  rnaksymalną  i minimalną

nadzienuią  intensywność  zabudowy,  minimalny  ridział  powierzcluii  biologicznie  czynnej,  maksymalny

udział  powierzcl'uii  zabudowy,  maksymalną  wysokość  zabudowy,  minimalną  liczbę  i sposób  realizacji

miejsc  do parlcowania,  wtyin  miejsc  przeznaczonych  do parkowania  poj;azdów  zaopatrzonych  wkartę

parkingową  oraz  linie  zabudowy  i gabai'yty  obiektów;

6)  granice  i sposoby  zagospodarowania  terenów  lub obiektów  podlegającycli  ochronie,  na podstawie

odrębnycli  przepisów;

7)  szczegółowe  zasady  i wai'unki  scalania  i podziału  niei'ucliomości  objętycli  planen'i  miejscowym:

8) szczególne  wai'unki  zagospodarowania  terenów  oraz ograniczenia  w idi  użytkowaniu,  w tym zakaz

zabudowy;

9)  zasady  modemizacji,  rozl+udowy  i budowy  systemów  komunikacji  i infrasti-ukttu'y  techt'iicznej;

10)  sposóbiteri'nintymczasowegozagospodarowania,urządzaniaiużytkowaniaterenów;

11)  stawki  procentowe,  na podstawie  któiycli  ristala  się  opłatę,  o której  n'iowa  w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu  i zagospodarowaniu  przestrzennym;

12)  granice  terenów  inwestycji  celu  priblicznego  o znaczeniu  ponadlokałnym;

13)  sposób  usyhiowania  obiektów  budowlanycl'i  w stosunlai  do  dróg  i innycli  terenów  publicznie

dostępnych  oraz  do granic  przyległycli  nierucl'iomości,  lcolorystykę  obiektów  budowlanych  oraz  pola:ycie

dachów;

14)  n'iinimalną  powierzclu'iię  nowo  wydzielonycli  działek  budowlanych;

15)  malcsymalną  intensywność  zabudowy.

2. W  planie,  ze względu  na występujące  uwaninkowania  nie ustala  się:

1)  zasadoc1ironykrajobrazówkulturowyc1iorazdóbńuIttuywspółczesnej;

2)  wymagań  wynikającycli  z potrzeb  kształtowania  przestrzeni  priblicznych;

3)  granic  i sposobów  zagospodarowania  terenów  górniczycli,  a także  obszarów  szczegóh'iego  zagrożenia

powodzią,  obszarów  osuwania  się  mas ziemnycli;

4)  krajobrazów  prioi'ytetowycli  ola'eślonydi  w  axidycie  la'ajobrazowym  województwa  mazowieckiego;

5)  la'ajobrazów  prioi'ytetowycli  ola'eślonycli  w planie  zagospodarowania  przestrzennego  województwa

mazowieckiego.

Eg 4. l.  Ilela'oć  w plaiiie  jest  mowa  o:
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1) dachu płaskim - należy przez to rozumieć dacli,  w tym stropodacli,  o dowolnym  rikładzie  głównycli
połaci  dacl'iowycli,  którycli  kąt  nacl'iylenia  nie  przela:acza  12o;

2) dojeździe -  należy przez to rozumieć ishiiejący  lub dopriszczony  planem  niewyznaczony  na rystmku

planu liniami rozgraniczającymi  fi'agment terenu, niezbędny  dla zapewnienia  obsługi  koiminikacyjnej
działek  budowlanycli;

3) nieprzekraczalnej  linii  zabudowy  -  należy  przez  to rozumieć  wyznaczoną  na iysunku  planu  linię,  przed

którą  nie  mogą  być  wysunięte  budynki,  cliyba  że, ustalenia  szczegółowe  dla  terenów  stanowią  inaczej;  przy
czym  nieprzekraczalne  linie  zabudowy  nie  dotyczą:

a) realizacji  elementów  termomodei'nizacji,

b) wylcraczających  poza obxys budynlcu, nie więcej  niż  1,5 m, takicli  części  budynków,  jak:  wylaisze,  tarasy
na gruncie,  okapy  i nadwieszenia  daclui,  scliody  zewnętrzne,  rampy,

c) miejsc  do parkowania  i dojazdów;

4) układzie odwadniającym  - należy przez  to roziunieć  rikład  obejmujący  cieki  naturalne  łub sztuczne,

kanały, rowy, drenaże, studnie i doły cliłoi'u'ie,  zbioi'niki  retencyjne,  ogrody  deszczowe  oraz szczelne,
otwarte  lub  zamla'iięte  systemy  kanalizacji  deszczowej;

5) sięgaczu  -  należy przez to rozumieć wysuniętą  część  działki,  przez  którą  odbywa  się dostęp  do drogi
publicznej,  przy  czym  sięgacz  nie  jest  fi'ontem  działki;

6) strefa zieleni  - należy  przez  to rozumieć  pas zwaitej  zieleni  wielopiętrowej,  o minimalnej  szerokości

6 nl, tworzący  barierę  wizuahą  z możliwością  przerwania  w miejscacli  sytuowania  elementów  m.in.  takicli

jak:  dojścia,  dojazdy,  bran"iy,  obiekty  infrastruktui'y  teclmicznej  oraz elementów  wodnycli,  w tym  układ
odwadniający.

2. Inne  pojęcia  i definicje  wymienione  w planie  należy  intei'pretować  zgodnie  z definicjami  przyjętymi

w ristawie o planowaniu  i zagospodarowaniu przestrzennym  oraz z definicjami  wynikającymi  z przepisów

odrębnyclt  i Polskich  Norm,  a także stosowanycli  definicji  i znaczeń  słów  określonych  w słownikach  języka
polskiego.

%5. l.  Ustala się przeznaczenie terenów, wyznaczonycli  na iysunku  planu  liniami  rozgraniczającymi,
oznaczone  syn'ibolami:

1)  MN  - teren  zabudowy  mieszkaniowejjednorodzinnej;

2)  MW  -  teren  zabudowy  mieszkaniowej  wielorodzinnej;

3)  MW-U  -  teren  zabudowy  mieszkaniowej  wielorodzinnej  lub  usług;

4)  U -  teren  usług;

5)  L -  teren  lasu;

6)  KDZ  -  teren  drogi  zbiorczej;

7)  I(R  -  teren  komunikacji  drogowej  wewnętrznej.

2. Ustala się, że granicami  terenów  inwestycji  cehi  priblicznego  o znaczeniu  ponadlokalnym  jest  linia

rozgraniczająca  terenu  oznaczonego  symbolem  1I(DZ  -  droga  powiatowa  nr 1501.

3. Dopuszcza  się lokalizację  inwestycji  celu  publicznego,  na terenach  innycli  niż wymieniony  w  ust. 2,

zgodnie  z yistaleniami  planu  i przepisami  odrębnymi.

% 6. Zasady oclyony  i kształtowania  ładu przestrzennego oraz kształtowania  la'ajobrazu:

1 ) ristala  się strukturę  funlccjonalno  - przestrzenną  obszaru  plami  poprzez  wyznaczenie  terenów  o różnyn'i

przeznaczeniri,  dla któnych  określa  się zasady  kształtowania  zabudowy  oraz zagospodarowania  terenów
zgodnie  z ustaleniami  planu;

2)  nakazuje  się  stosować  rozwiązania  przestrzenne,  arcliitektoniczne  itecluiiczne

dostępność  terenów,  budynlców  i urządzeń  dla osób  o ograniczonej  mobilności.

zapewniające

e17. Zasady ocl'irony środowiska,  przyrody  i krajobrazu:
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1)  ustala  się,  że  działalność  risługowa  niemoże  powodować  przekraczania  dopriszczalnych  norm

w zala'esie  emisji  szkodliwycli  substancji,  promieniowania  elektromagnetycznego,  l'iałasu oraz wibracji

poza  działkę  l»udowlaną,  na lctórej  jest  prowadzona;

2)  zakazuje  się lokalizowania  przedsięwzięć  mogącyc]i  zawsze  znacząco  oddziaływać  na środowisko,  za

wyjątkiem  inwestycji  celu  publicznego,  w tym  także  w zalcresie  łączności  pub]icznej,  zgodnie  z przepisan'ii

odrębnyini;

3)  zakaziije  się lokalizowania  przedsięwzięć  mogącycl'i  potencjalnie  znacząco  oddziaływać  na środowisko

za wyjątkiem  inwestycji  celu  publicznego,  dróg,  infi-asti'uktiu'y  tecl'inicznej,  inwestycji  z zakresu  łączności

publicznej  oraz  przeznaczeń  określonycli  w  planie,  zgodnie  z przepisami  odrębnymi;

4)  zakazuje  się lokalizowania  zaldadów  o zwięlcszonym  lub  dużym  iyzylai  wystąpienia  poważnych  awarii

przei'iiysłowycli,  o któi'ych  mowa  w przepisacli  odrt,bnycli  z zala-esu  ocl'irony  środowiska  oraz  składowania

i magazynowania  substancji  niebezpiecznycl'i  w ilościacli  większych  niż  olareślone  odrębnymi  przepisami

dla  zakładów  stwarzającycli  zagrożenie  wystąpienia  awarii  przemysłowej;

5)  nakazuje  się  zapewnienie  standardu  akustycznego,  wzakresie  dopuszczalnego  poziornu  hałasu

w  środowisku,  przy  czym  dla realizacji  na terenacli:

a)wyłącznie  zabudowy  mieszkaniowej  wielorodzinnej  należy  traktować  tereny  lub część terenów

oznaczonycli  symbolami:  MW,  MW-U,  jako  tereny  zabudowy  mieszkaniowej  wielorodzinnej

i zan'iieszkania  zbiorowego,

1i)zabudowy  mieszkaniowej  jednorodzinnej  i'iależy  traktować  tereny  łuly  część terenów  oznaczonych

symbolem:  MN,  jako  tereny  zabudowy  mieszkaxiiowej  jednorodzinnej,

c) zabudowy  związanej  ze stałym  łub czasowym  pobytem  dzieci  i młodzieży,  w szczególności  SZkÓł,

przedszkoli,  żłobków,  klubów  dziecięcycli  i ośrodków  opielaińczo  wycliowawczych  należy  traktować

tereny  lub część  tych  terenów  oznaczonych  symbolami:  MW-U,  U, jako  tereny  zabudowy  związanej  ze

stałym  łub  czasowym  pobytem  dzieci  i młodzieży,

d) domów  opieki  społecznej  należy  traktować  tereny  lub część terenów  oznaczonych  symbolami:  MW-U,

U jako  tereny  don'iów  opieki  społecznej,

e) risŁig  sportu,  tuiystylci  i rela-eacji  należy  traktować  tereny  lub część  terenów  oznaczonycli  symbolami:

MW-U,  U jako  tereny  rekreacyjno  - wypoczynkowe,

f) obiektów  zamieszkania  zbiorowego  należy  traktować  tereny  htb część  terenów  oznaczonych  symbo]ami:

MW-U,  U  jako  tereny  zabudowy  mieszkaniowej  wielorodzinnej  i zamieszkania  zbiorowego,

g) usług  innycli  niż wymienione  w lit. c

poziomu  hałasri  w środowislcu;

f, nie  określa  się  kwalifikacji  w zakresie  dopuszczalnego

6)  ristala  się,  zgodnie  z iysui'ilciem  planu,  strefę  zieleni;

7)  wskaziije  się,  że cały  obszar  planu  znajduje  się  wzasięgu  granic  Głównego  Zbiornika  Wód
Podziemnycl'i  GZWP  nr 2151 ,,Subniecka  Warszawska  -  część centralna",  w  którym  obowiązaiiją  przepisy

odrębne.

% 8. Zasady oclnony dziedzictwa kulhtrowego i zabytków: ristala się oclironę i zacliowanie la'zyża
przydrożnego  na terenie  oznaczonym  symbolem  1MW,  dla  którego:

a) dopuszcza  się  roboty  konsei'wacyjne,

b) ustala  się  zacliowanie  szaty  roślinnej  towarzyszącej  obiektowi  lcrzyża.

%9. Zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu:

1. Ustala  się  parametiy  oraz wskaźniki  1cształtowania  zabudowy  izagospodarowania  terenu  zgodnie

z ristalenian'ii  szczegółowymi  dla  terenów,  w tym:

1)  minimalny  udział  powierzcl'ini  biologicznie  czynnej  w odniesieniu  do powierzclini  działki  budowlanej;

2)  maksymalny  ridział  powierzclmi  zabudowy  w odniesieniu  do powierzcl'u'ii  działki  budowlanej;

3)  minimalną  nadziemną  intensywność  zabudowy  w odniesieniu  do powierzcl'ini  działki  budowlanej;
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4) maksymalną  nadzietruą  ńitensywność  zabudowy  w odniesieniri  do powierzchni  działlci  budowlanej;

5)  maksymalną  wysokość  zabudowy;

6) maksymalną  intet'isywność  zabudowy  w odniesieniri  do powierzcluii  działki  budowlanej.

2. Zasady  kształtowat'iia  kolorystyki  obiektów  budowlanych  oraz  polaycia  dachów:

1) ustala się stosowanie odcieni elewacji spośród kolorów:  białego,  beżowego,  la'emowego  iszarego,
z uwzględnieniem  pkt.  2;

2) dopuszcza  się stosowanie  odcieni  elewacji  spoza  wyznaczonycli  kolorów  wyłącznie  na fragmentacli

ścian  budynku,  takich  jak  pasy  cokołowe,  gzymsy  oraz  inne  ozdobne  elementy  i detale  arcliitektoniczne,

nieprzekraczającycli  IO% powierzcl'ini  danej elewacji,  atakże  na ścianacli  zzastosowaniem  tecluiologii
solai-nycli;

3) zakazuje  się stosowania  na elewacjacli  okładzin  typri  siding,  płytek  glazuiy,  blacliy  falistej;

4)  dopriszcza  się przeszklenia  elewacji  budyi'ilai;

5)  dopriszcza  się stosowanie  teclnnologii  solai-iiycli  na elewacji  budynku;

6) ristala  się stosowanie  koloi'ystyki  pola'ycia  dacliów  spośród  kolorów:  grafitowego,  czai'nego,  szarego,
brązowego  i czerwonego,  z riwzględnieniem  pkt  7;

7)  dopriszcza  się stosowanie  na dacliacli  tecl'uiologii  solai'nycli;

8) nakazuje  się  ujednolicenie  kolot'ystyki  pola:ycia  dachów  iiuiych  niż  płaskie,  dla  budynków
zlokalizowanycli  na jednej  działce  budowlanej;

9) ustalenia pkt 1 oraz pkt 6 nie dotyczą  materiałów  elewacyjnycli  oraz  pokrycie dachów  w koloracli  dla

nich naturalnych,  w szczególności aluminirun,  miedzi, stali nierdzewnej,  szkła, drewna, betonu,  ceramiki,
kamienia.

3. Zasady lokalizacji  oraz sposób risytuowania  obiektów  budowlanycli  w stosunku  do dróg i innycli

terenów  publicznie  dostępnycli  oraz  do granic  przyległycli  niei'ucliomości:

1) ristala się lokalizowanie  nowycli  budynków  zgodnie  zwyznaczonymi  na iysunku  plarni
nieprzelcraczali'iyini  liniami  zabudowy;

2)  dopriszcza  się sytuowanie  zabudowy  ze ścianą  bez otworów  przy  granicy  sąsiedniej  działki  budowlanej

lub  w odległości  1,5 m od tej granicy,  wyłącznie  dla  )udynków  gospodarczycli  i garaży.

4. Zasadyparkowai'iiaisposóbrealizacjimiejscdoparkowania:

l)  ustala  się miejsca  do pańcowania  na działkacli  budowlanycli,  na którycli  realizowana  jest  inwestycja;

2)  ristala  się następrijące  wskaźniki  minimalnej  liczby  n'iiejsc  do parkowania,  z zastrzeżeniem  pkt  3:

a) dla zabudowy  mieszkaniowej  wielorodzinnej:

l miejsce  do parkowania  na lokal  mieszkalny  do 60 m2 powierzchni  riżytkowej,

2 miejsca  do parkowania  na lokal  mieszkalny  powyżej  60 m2 powierzchni  użytkowej,

b) dla  zabudowy  mieszkaniowej  jednorodzinnej:  2 miejsca  do parkowania  na lokal  mieszkalny,

c) dla obiektów  birirowo  - administracyjnycli:  3 miejsca do parkowania  na 100 m2 powierzclini  użytkowej,

d) dla usług bandlu: 3 miejsca do parkowania  na IOO 1]]2 powierzchni  użytkowej,  ale nie  mniej  niż  2 miejsca
do parkowania  na jeden  lokal  liandlowy,

e) dla usług  gastronomii,  risług  liotelarskicli:  3 miejsca  do parkowania  na 10 miejsc  lconsumpcji  lub
noclegowych,

f) dla pozostałych  usług:  3 miejsca  do parkowania  na 100  m2 powierzcl'ini  użytkowej,  ale nie n'uiiej  niż
2 miejsca  do parkowania  na IO zati'udnionycli,

g) dla  obiektów  iurządzeń  infrasti'uktiu'y  tecl'uiicznej  odpowiednio  wedłiig  potrzeb,

li) dla  terenów  oznaczonycl'i  symbolem  L nie  zachodzi  potrzeba  ola'eślenia  liczby  miejsc  do parlcowania;

Id: 2EOO5A69-6ECB-4129-9Cl3-2AADFBCA759B.  Projekt Strona  5



3)  ristala  się realizację  miejsc  do parkowania  pojazdów  zaopatrzonycli  w  kartę  parkingową  w  liczbie  dla

usług:  nie  nuiiej  niż  1 miejsce  parlcingowe  na każde  10  rozpoczętycli  miejsc  parkingowycli.

5.  Dopriszcza  się  lokalizacje  obiektów  zbiorowej  oclirony  zgodnie  z przepisami  odrębnymi  z zakresu

oclirony  ludności  i obrony  cywilnej.

% 10. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziahi nieruclion'iości ol»jętycli planem miejscowym:

1)  nie  wyznacza  się granic  obszarów  wyn'iagających  przeprowadzenia  scaleń  i podziału  nieruchomości;

2)  ristala  się  parameti'y  działek,  rizyskiwanycli  wwyniku  scalei'iia  ipodziału  niei'iiclioiności,

z zastrzeżenien'i  pkt  3 :

a) dla  terenów  oznaczonycli  symbolem  ł\4N:

minimalna  powierzcluiia  działki:  1500  m2,

minimalna  szerokość  frontii  działki:  20  m,

ti) dla  terenów  oznaczonycli  symbolem  MW:

n'iinimalna  powierzcluiia  działki:  1500  m2,

minimalna  szerokość  frontu  działki:  20  n'i,

c) dla  terenów  oznaczonycli  symbolem  MW-U:

minimalna  powierzcluiia  działki  1500  n'i2,

minimalna  szerokość  frontu  działki:  20  m,

d) dla  terenów  oznaczonycli  symbolem  U:

minimalna  powierzcbnia  działki  1500  m2,

minimalna  szerokość  frontii  działki:  20  m;

3)  nie  ristala  się  minimalnej  powierzclmi  dla  działek  uzyskiwanycli  w  wyniku  scalenia  i podziału

nierućbomości,  pod  drogi,  dojazdy  i infrasti'iikturę  tecl'iniczną  oraz  dla  terenów  oznaczonycli  syn"ibolami:  L,

KDZ,  KR;

4)  ustala  się kąt  położenia  granicy  działki  w  stosunku  do pasa  drogowego  w  przedziale  od 60o do l 20o,

z wyjątkiem  tworzenia  trójkątów  widoczności  i pJaców  do zawracania  dla któi'ycli  dopuszcza  się  kąt

w  przedziale  od  45o do 135o.

% 11. Szczególne waiw'ilci zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w icli riżytkowaniri, w tysn zakaz
zabudowy  oraz  granice  isposoby  zagospodarowania  terenów  lub obiektów  podlegającycli  oclironie,  na

podstawie  odrębnycli  przepisów:

I)  wskazuje  się,  na rysui'ilcu  pIama,  strefę  ograniczeń  wlokalizowaniu  budynków  od granicy  (kontui'ii)

lasu,  w  której  obowiązują  przepisy  odrębne  z zala'esu  prawa  budowlanego;

2)  wskazuje  się,  na rysunku  planu,  obszar  zadrzewień,  zalcrzewień:  grunt  Lz,  Lzr  wg  ewidencji  gruntów,

na  któi'ym  mogą  występować  niekorzystne  wai'imki  dla  )udownictwa;

3)  wskazuje  się,  na iysunku  planu,  granice  obszaru  rewitalizacji,  w  której  obowiązują  przepisy  odrębne;

4)  ristala  się  zasady  zagospodarowania  iużytlcowai'iia  obiektów  wgranicy  pasa  tec]'inologicznego

kablowej  linii  elektroenergetycznej  wysokiego  napięcia  1lO  kV  o szerokości  4 1]]  (po  2 m w  każdą  stronę

od  osi  kabla  linii  elektroenergetycznej):

a) zakazuje  się  sadzenia  drzew  w  pasie  technologicznym  (strefie  potencjalnego  oddziaływania

promieniowania  e1ektromagnetycznego)  po  2 1]1  W  każdą  stronę  licząc  od  osi  kabla  linii

elektroenergetycznej  wysokiego  napięcia  110  kV,

b)ustala  się,  że  realizacja  obiektów  budowlanycli,  wymaga  zacl'iowania  wanu'nców  bezpieczcństwa

i prawidłowej  eksploatacji  tej linii,  zgodnie  z przepisami  odrębnymi;
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5) wskazuje się, iż zasady iwaninki sytuowania obiektów małej arcliitektury,  tablic reklamowycb

iurządzeń reklamowych oraz ogrodzeń na terenie całej gminy Grodzisk Mazowiecki  ristala obowiązująca
Ucliwała  Krajobrazowa.

% 12. 1. Zasady modenqizacji,  rozbudowy  i budowy  systemów  infi'astruktuiy  teclinicznej:

1) ustala się zaopatrzenie  terenów,  w infrastrukturę  techniczną  w ramach istniejącycli  i rozbudowanycl'i
zbiorowycli  systemów  uzbrojenia  w:

a) sieć  wodociągową,

b) sieć  kanalizacyjną,

c) sieć  gazową,

d) sieć  ciepłowniczą,

e) sieć  elektroenergetyczną,

f) sieć  telekomunikacyjną;

2) ustala  się  powiązanie  sieci  infrastrukttu'y  tecl'uiicznej  z rikładem  zewnętrznym;

3)  w stosui'ilcu  do urządzeń  infrasti'iiktury  technicznej:

a) ustala się lokalizowanie  infrastnikhuy  tecl'inicznej w liniacli  rozgraniczającycl'i  terenów  dróg,  zgodnie
z przepisami  odrębnyn'ii,

b) dopuszcza  się  lokalizowanie  infrastruktury  tecłu'iicznej  w dojazdacli,

c) dopuszcza się  lokalizowanie  infrastrulctuiy  tecluiicznej,  w pasie  pon'iiędzy  nieprzela'aczalną  linią

zabudowy,  a linią  rozgraniczającą  tereny,

d) dopuszcza się  lokalizację  urządzeń  infrastruktury  tecluiicznej,  w liniacli  rozgraniczającycli  tereny

nie  wytnienione  w lit. a, zgodnie  z przepisami  odrębnymi,  cliyba  że ustalenia  szczegółowe  stanowią

inaczej,  z zastrzeżeniem  lit.  f,

e) ustala się maksymahą  wysokość  ol»ielctów infrastruktury  tecl'micznej  -  20 m, z wyłączeniem  obiektów
z zakresu  łączności  publicznej,

f) zakazuje  się lokalizacji  infrasti'uktui'y  tecl'inicznej  na terenacli  lasów  oznaczonych  symbolem:  L.

2.  Zasady  obsługi  w  infrastnikturę  tecluiiczną:

1)  zaopatrzenie  w wodę:

a) ustala się  zaopatrzenie  w wodę  z sieci  wodociągowej  o średnicy  nie  inniejszej  niż  90 1]1l]1,

b) dopuszcza  się  zaopatrzenie  w  wodę  z ujęć  indywidualnycli,  zgodnie  z przepisami  odrębnymi,

c) nakazuje  się riwzględnienie  zaopatrzenia  w wodę  do celów przeciwpożarowycli,  zgodnie  z przepisami

odrębnymi;

2)  odprowadzanie  ścieków:

a) ustala się odprowadzenie  ścieków  bytowycli  do sieci  kanalizacji  sanitai'nej  o średnicy  nie  mniejszej  niż

63 nun,

b) dopuszcza się odpi-owadzenie  ścieków  bytowycli  do szczelnycli  zbiorników  bezodpływowycli,  zgodnie

z przepisan'ii  odrębnymi,

c) ristala  się  odprowadzanie  ścieków  przen'iysłowycli  do kanalizacji,  zgodnie  z przepisami  odrębnymi,

d) dopuszcza  się odprowadzenie  ścieków  przemysłowycli  do szczelnycb  zbioriiików  bezodpływowycli,

zgodnie  z przepisami  odrębnymi,

e) dopuszcza  się sytuowanie  lokalnycli  urządzeń  zbioi'nikowo  -  tłocznycli  (pompowni),

f) zakazuje  się odprowadzania  ścieków  do ziemi  iwód,  zgodnie  z przepisami  odrębnymi;

3)  odprowadzaniewódopadowychiroztopowycl'i:
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a) ristala  się odprowadzanie  wód  opadowycl'i  i roztopowycli  z dróg,  dojazdów  i sięgaczy  do sieci kanalizacji
deszczowej,  rowów  lub  zbioi'iiików,  zgodttie  z przepisami  odrębnymi,

b) dopriszcza  się  zagospodarowanie  wód  opadowycli  i roztopowycli  w  granicacli  działki  budowlanej  na
wlasny  teren  hib  do rikłathi  odwadniajyącego,  zgodnie  z przepisami  odrębnymi,

c) ristala się odprowadzenie wód ol:iadowycli  i roztopowycli w granicac]i działki budowlanej na własny
teren  nieutwardzony,  do dołów  cliłonnycli  lub  do zbiorników,  zgodnie  z przepisami  odrę)»nymi,

d) dopuszcza  się  możliwości  odprowadzania  wód  opadowycli  i roztopowycli  z terenu  działki  budowlanej  do
sieci  kanalizacji  deszczowej,  wsytuacji  braku  możliwości  odprowadzania  na  własny  teren
nieutwardzony,  zgodnie  z przepisami  odrębnymi,

e) nakazrije  się podczyszczenie  wód  opadowycli  i roztopowycl'i,  z powierzcbni  ritwardzonycli  komunikacji,
zgodnie  z przepisami  odrębnymi,

f)zakazuje  się  odprowadzania  wód  opadowycli  iroztopowycli  zterenu  działki lxidowlanej  do sieci
kai'ializacji  sariitarnej,  zgodnie  z przepisami  odrębnyn'ii,

g) zakazuje  się w  granicach  działki  budowlai'iej  zmiany  naturalnego  spływu  wód  opadowycli  i roztopowyclt

w celu  kierowania  id'i  na  teren  sąsiedniej  nienicliomości,  zgodnie  z przepisami  odrębnymi;

4)  zaopatrzei'iie  w eriergię  elekti'yczną:

a) ristala  się  zaopatrzenie  w  energię  elekti'yczną  z sieci  e1ektroenergetycznej,

b) dopuszcza  się  zaopatrzenie  w energię  elekti'yczną  z rirządzeń  kogeneracyjnycli  oraz  obiektów
wykorzystujących  odnawialne  źródła  energii  o nieprzela'aczalnej  mocy  zgodnej  z przepisami  odrębnymi,

c) nakazuje  się  stosowanie  kablowycl'i  linii  podzienmycli  przy  budowie  nowycli  i rozbudowie  istniejących

sieci  elelctroenergetycznyc1i;

5)  zaopatrzenie  w  gaz:

a) ustala  się zaopatrzenie  w  gaz z sieci  gazowej  średniego  ciśnienia  przewodami  o średnicy  nie nmiejszej
niż  32 inin,

b) dopriszcza  się stosowai'iie  indywidualnych  zbiorników  gazowycli  dla celów bytowych  igospodarczych,
zgodnie  z przepisami  odrębnymi;

6)  zaopatrzenie  w ciepło:

a) ristala się zaoliatrzenie  w cieplo z indywictualnycli  źródeł ciepła z zastosowaniem  wysokosprawnych
źródeł  ciepła  ograniczającycli  emisję  zanieczyszczeń  do środowiska,  zgodnie  z przepisami  odrębnymi,

b) dopuszcza  się  wytwarzanie  ciepła  z rirządzeń  kogeneracyjnycli  oraz  obiektów  wykorzystujących

odnawialne  źródła  energii  o nieprzekraczalnej  1I]OCY zgodnej  z przepisami  odrębnymi;

7) zaopatrzenie  telekoimuiikacyjne:  ustala się obsługę  z sieci te1ekoimuiikacyjnej,  zgodnie z przepisan'ii
odrębnymi;

8)  w zakresie  gospodarki  odpadami:  ristala  się prowadzenie  gospodarki  odpadami  zgodnie z przepisami
odrębnymi  oraz  gminnymi  przepisami  porządkowymi.

13.  Zasady  modeinizacji,  rozbudowy  i budowy  systemów  lcoiminikacji:

1)  ustala  się  powiązanie  ot+szai'u  plamt  zzewnętrznym  rikładem  konuu'iikacyjnym  poprzez  drogę

publiczną  oznaczoną  symbolem  lIa)Z,  stanowiącą  fragment  drogi  powiatowej  nr  1501 ;

2)  dopriszcza  się dostęp  do działek  budowlanycli  poprzez  dojazdy,  przy  czym:

a) ristala  się szerokość  dojazdu  nie  n'iniejszą  niż  8 m,

b) ustala  się obowiązek  zakończenia  dojazdu  obsługującego  więcej  niż  4 działki  budowlarie,  placem do
zawracariia  o średnicy  nie  n'uiiejszej  niż  12,5  m;

3)  dopuszcza  się  realizację  sięgaczy  o szerokości  nie  mniejszej  niż  5 l1] i malcsymalnej  dlugości

nie  większej  niż  60 nl;

4)  ristala  się  zapewnienie  dojazdu  pożarowego  do budynków  i obiektów,  zgodnie  z przepisami  odrębnymi.
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e) 14. Sposób itermin  tymczasowego  zagospodarowania,  rirządzania  iużytkowania  terenów: dopuszcza  się

zachowanie  dotychczasowego  sposobu zagospodarowania  iużytkowania  terenu, do czasu  realizacji
docelowego  przeznaczenia  terenu.

fj 15.  Stawlci  procentowe,  na podstawie  których  ristala  się opłatę,  o której  mowa  w ait.  36 ust. 4 ristawy

o planowaniu  i zagospodarowaniri  przestrzennym:  Ustala  się wysolcość  stawki  procentowej,  słiiżącej  naliczeniri

jednorazowej  op'raży od wzrostu  wartości  niei'iicliomości  związanej  zucliwaleniem  planu  miejscowego  dla

poszczególnycli  terenów  objętycli  planem  miejscowym:

1)  dla  terenów  oznaczonycli  na rysuxiku  planu  symbolami:  MN,  MW,  MW-U,  U -  10%;

2)  dla terenów  oznaczonycli  na rysunlcu  planu  symbolem:  KDZ,  KR,  L  -  O,OI%.

Rozdzial  2.

Ustalenia  szczegółowe  dla  terenów

S, 16.  Dla  terenów  oznaczonycl'i  na iysunlcu  plarni  symbolami:  IMN,  2MN  ristala  się:

1)  przeznaczenie:  teren  zabudowy  mieszkaniowejjednorodzinnej;

2)  przeznaczenie  uzupełniające:

a) teren  infrastruktury  technicznej,

b) teren  zieleni  nahiralnej,

c) teren  zieleni  urządzonej,

d) teren  garażu,

e) teren  parkingu;

3)  przeznaczenie  wykluczone:

a) teren  zabudowy  mieszkaniowej  jednorodzinnej  szeregowej  lub  grupowej,

b) teren  zabudowy  mieszkaniowej  jednorodzinnej  bliźniaczej;

4)  zasady  oclirony  i kształtowaiiia  ładu  przestrzennego  oraz  kształtowania  krajobrazu:  zgodnie  z Ę 6;

5)  zasady  oclirony  środowiska,  przyrody  ikrajobrazu:  zgodnie  z 8, 7;

6) zasady 1cształtowaxiia zabudowy  oraz wskaźniki  zagospodarowania  terenu: zgodnie z 83 9, przy  czym:

a) ristala  się, zgodnie  z i'ysui'ilćem  planu,  nieprzelcraczalną  linie  zabudowy,

b)ustala  się  na jednej  działce  budowlanej  realizację  niewięcej  niż jednego  budynlcu  mieszkalnego

jednorodzinnego  wolnostojącego,

c)dopuszcza  się  realizację  budynków  gospodarczych  igaraży  jako  wolnostojące,  dobudowane

i wbudowane,

d) dopuszcza  się realizację  kondygnacji  podziemnycli,

e) ristala  się wskaźniki  zabudowy  i zagospodarowania  terenu:

minimalny  udział  powierzchni  biologicznie  czynnej:  0,5,

maksymalny  ridział  powierzcl'ini  zabudowy:  0,5,

minimalną  nadziemną  intensywność  zabudowy:  0,O1,

maksymalną  nadzien'iną  intensywność  zabudowy:  o,g,

maksyinalną  intensywność  zabudowy:  1,2,

inaksymalną  wysokość  zabudowy:  12 m dla budynków  mieszkalnycli,  6 m dla budynków

gospodarczych  i garaży,  dla  olyiektów  infrastruktiuy  teclu'iicznej  zgodnie  z 8, 12 ust. I pkt  3 lit.  e,

f) ristala  się minimalną  powierzcl'inię  I]OWO  wydzielonej  działki  budowlanej:  1500  m2,

g) ustala  się zasady  kształtowania  kolorystyki  obiektów  budowlanych  oraz  polaycia  dacliów  zgodnie  z e)
9 ust. 2,
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li)  ustala  się  zasady  dotyczące  lokalizacji  oraz  sposobu  usytuowania  obielctów  budowlanycli  w stosunku  do

dróg  i innycl'i  terenów  publicznie  dostępnych  oraz do granic  przyległycli  nierucliomości  zgodnie  z S

9 ust. 3,

i) rista]a  się zasady parkowania i sposób realizacji miejsc do liarkowania  zgodnie z Ę 9 ust. 4;

7)  szczegółowe  zasady  i warunki  scalania  i podziału  nierucliomości  objętycli  planem  miejscowym:

zgodnie  z Ę lO;

8)  szczególne  wai'unki  zagospodarowania  terenów  oraz ograniczenia  w icli  riżytkowaniri,  w tym zakaz

zal»ridowy  oraz granice  i sposoby  zagospodarowania  terenów  hil»  obiektów  podlegającycli  oclironie,  na

podstawie odrębnycl'i  przepisów:  zgodnie z F3 1l ;

9)  zasady  oL»sługi  w infrasti'ukturę  tecluiiczną:  zgodnie  z Fg 12 ust. 2;

10)  obsługę  komunikacyjną:  zgodnie  z fy 13, przy  czym:

a) ristala  się  obsługę  komunikacyjną  terenów  z przylegającycli  dróg,

lr) dopuszcza  się dostęp  do nierucliomości poprzcz  dojazdy lub sięgaczc  zgodnie z 8113 pkt 2, 3;

11)  sposóbitei'inin  tymczasowego  zagospodarowania,  'iirządzania  iriżytkowania  terenów:  zgodnie  z 'g 14;

12)  stawkę  procentową  stanowiącą  podstawę  do ristalenia  opłaty,  o której  mowa,  w ait.  36 ust. 4 ristawy

o planowaniu  izagospodarowaniu  przestrzennym:  zgodnie  z (g 15.

Ę17.  Dla  terei'iu  oznaczonego  na rysui'ilcu  planu  symbolem  1MW  ristala  się:

1 ) przeznaczenie:  teren  zabudowy  mieszkaniowej  wielorodzinnej;

2 ) przeznaczenie  rizupełniające:

a) teren  infrastrukttu-y  tecl'inicznej,

b) teren  zieleni  naturalnej,

c) teren  zieleni  rirządzonej,

d) teren  parkingu,

e) teren  garażu;

zasady  ocl'irony  i kształtowania  ładu  przestrzennego  oraz  kształtowaxiia  krajobrazu:  zgodnie  z Fg 6;

zasady  ochrony  środowiska,  przyrody  ilvajol»razu:  zgodnie  z Ę 7;

zasady  oclu'ony  dziedzictwa  kulturowego  izabytków:  dla  la'zyża  przydrożnego,  zgodnie  z e) 8;

zasady  kształtowania  zabudowy  oraz  wskaźniki  zagospodarowania  teremi:  zgodnie  z 8) 9, przy  czym:

a) ustala  się,  zgodnie  z iysuiikiem  planu,  nieprzela'aczalną  linie  zabudowy,

b)dopuszcza  się  realizację  budynków  gospodarczycli  igaraży  jako  wolno  stojące,  dobudowane

i wbudowane,

c) dopuszcza  się  realizację  kondygnacji  podziemnycl'i,

d) ustala  się  wskaźniki  zabudowy  i zagospodarowania  terenu:

- minimalny  ridział  powierzchni  biologicznie  czynnej:  0,4,

- maksymalny  udział  powierzcluii  zabudowy:  0,6,

- mixiin'ialną  nadziemną  intensywność  zabridowy:  O,OI,

- maksymalną  nadziemną  intensywność  zabudowy:  0,9,

- maksymalną  intensywność  zabudowy:  1,2,

- maksymalną  wysokość  zabudowy:  12 m  dla  budynków  mieszkalnycli  i nie  więcej  niż

3 kondygnacje  nadziemne,  6 m dla budynków  gospodarczycli  i garaży,  dla obiektów  infrastruktut'y

teclmicznej  zgodnie  z Fg 12 ust. 1 pkt  3 lit.  e,
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e) ristala  się minimalną  powierzchnię  nowo  wyadzielonej  działki  budowlanej:  1500  m2,

f) ustala się zasady kształtowania  kolorystyki  obiektów budowlanych  oraz po]aycia  dachów zgodnie z 83

9 ust. 2,

g) ustala  się zasady  dotyczące  lokalizacji  oraz  sposobu  usytuowania  obiektów  budowlanycli  w stosunku  do

dróg  i innycli  terenów  publicznie  dostępnycli  oraz  do granic  przyległycli  nierucliomości,  zgodnie  z :g

9 rist. 3,

li)  ristala  się zasady  parkowai'iia  i sposób  realizacji  miejsc  do parkowania,  zgodnie  z Fg 9 ust.  4;

7)  szczegółowe  zasady  iwat'iuiki  scalania  ipodziału  niei'iichomości  objętych  planem  miejscowym:

zgodnie  z S, lO;

8)  szczególne  warunki  zagospodarowania  terenów  oraz ograniczenia  w icl'i riżytkowaniu,  w tym  zalcaz

zabudowy  oraz granice  i sposoby  zagospodarowania  terenów  lńb obiektów  podlegających  ocl'ironie,  na

podstawie  odrębnych  przepisów:  zgodnie  z Fy 11, przy  czym  teren  w granicy  obszaru  rewitalizacji,  zgodnie

z 8, 1l  pkt  3 ;

9) zasady obsługi w infrastrukturę  techniczną: zgodnie z F3 12 ust. 2;

10)  obshigę  kon"iru'iikacyjną:  zgodnie  z Ę 13, przy  czym:

a) ristala  się obsługę  komunikacyjną  terenu  z przylegającycli  dróg,

b) dopuszcza  się dostęp  do nierucliomości  poprzez  dojazdy  lub sięgacze,  zgodnie  z 'g 13 pkt  2, 3;

11)  sposób  itern'iin  tymczasowego  zagospodarowania,  rirządzania  i riżytkowania  terenów:  zgodnie  z e) 14;

12)  stawkę  procentową  stanowiącą  podstawę  do ristalenia  opłaty,  o której  mowa,  w ait.  36 ust. 4 ustawy

o planowaniri  i zagospodarowaniri  przestrzennym:  zgodnie  z :s 15.

18.  Dla  terem5w  oznaczonycli  na iysunlcu  plaiiu  syn'ibolami:  lMW-U,  2MW-U  ustala  się:

1)  przeznaczenie:  teren  zabudowy  mieszkaniowej  wielorodzinnej  lub  usług;

2)  przeznaczenie  rizupełniające:

a) teren  infrasti'iiktiu'y  tecluiicznej,

b) teren  zieleni  naturalnej,

c) terei'i  zieleni  rirządzonej,

d) teren  parkingu,

e) teren  garażu;

3)  przeznaczenie  wykluczone:

a) teren  risług  liandlu  luutowego,

L») teren  usług  liandlu  wielkopowierzc1uiiowego;

4) zasady ochrony i kształtowania  ładu przestrzennego oraz lcształtowania la:ajobrazu:  zgodnie  z g 6;

5) zasady ochrony środowislca, przyrody  i ]a'ajobrazu: zgodnie z ę 7, przy  czym  na terenie  1MW-U,  ustala

się strefę zieleni,  zgodnie z fi 7 pkt 6;

6) zasady kształtowania  zabudowy  oraz wskaźniki  zagospodarowania  terenu: zgodnie z 6 9, przy  czym:

a) ustala  się, zgodnie  z rysunkien'i  planu,  nieprzekraczalną  linie  zabudowy,

b) dopuszcza  się realizację  budynków  gospodarczycli  i garaży  jako  dobudowane  i wbudowane,

c) dopuszcza  się realizacje  kondygnacji  podziemnycli,

d) ustala  się wskaźniki  zabudowy  i zagospodarowaiiia  terenu:

minimalny  udział  powierzcl'ini  biologicznie  czynnej:  0,25,

maksymalny  udział  powierzchni  zabudowy:  0,6,
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minimalną  nadziemną  intensywność  zabudowy:  0,O1,

maksymalną  nadzienuą  ii'itensywność  zabudowy:  o,g,

maksymalną  intensywność  zabudowy:  1,2,

maksymalną  wysokość  zal»udowy:  12m  dla  budynków  n'iieszkalnych  inie  więcej  niż

3 kondygnacje  nadziemne,  12 m  dla  budynków  risługowycli  i nie  więcej  niż  3 kondygnacje

nadziemne,  6 m dla 1»ridynków  gospodarczycli  i garaży,  dla  obiektów  infrastruktury  tecl'inicznej

zgodnie z fl 12 rist. 1 pkt 3 lit. e,

e) ustala  się minin'ialną  powierzcluiię  nowo  wydzielonej  działlci  budowlanej:  1500  11]2,

f) ustala się zasady kształtowania  koloi'ystyki  obiektów  budowlanycli  oraz poki'ycia dacliów, zgodnie z S3
9 rist. 2,

g) ustala  się  zasady  dotyczące  lokalizacji  oraz  sposobu  risytuowania  obiektów  budowlanycl'i  w stosunku  do

dróg  i innycli  terenów  pń'blicznie  dostępnycli  oraz do granic  przyległycl'i  nieiucl'iomości,  zgodnie  z Eg

9 ust. 3,

li)  ristala  się  zasady  parkowania  i sposób  realizacji  miejsc  do parkowania,  zgodnie  z (g 9 ust. 4;

7)  szczegółowe  zasady  iwai'iinki  scalania  ipodziału  nierucliomości  objętycl'i  planem  miejscowym:

zgodnie  z Ę lO;

8) szczególne  warunki  zagospodarowania  terenów  oraz ograniczenia  w icli  riżytkowaniri,  w tym  zakaz

zabudowy  oraz  graxiice  isposoby  zagospodarowania  terenów  Irib obiektów  podlegającycli  oclironie,  na

podstawie odrębnycl'i  przepisów: zgodnie z fi 11, przy czym:

a) teren 1MW-U  w strefie  ograniczeń  w lokalizowaniu  budynków  od granicy  (konhiiu)  lasu, zgodnie  z :>

1l pkt  l,

b) teren IMW-U  w części  w obszarze  zadrzewień,  zalcrzewień:  gnint  Lz, Lzr  wg ewidencji  gnuitów,  na

któiym  mogą  występować  niekorzystne  wai-iu'il<i  dla lxidownictwa,  zgodnie z 53 Il  pkt 2;

9) zasady obsługi w infrastrukturę  tecluticzną: zgodnie z 83 12 rist. 2;

10) obsługę kotmmikacyjną:  zgodnie z F3 13, przy czynx:

a) ristala  się obsługę  komunikacyjną  terenów  z przylegającycli  dróg,

b) dopriszcza  się  dostęp  do nierucliomości  poprzez  dojazdy  łub sięgacze,  zgodnie  z e) 13 pkt  2, 3;

1l  ) sposób  i tennin  tymczasowego  zagospodarowania,  urządzania  i użytkowania  terem5w:  zgodnie  z Fg 14;

12)  stawkę  procentową  stanowiącą  podstawę  do ristalenia  opłaty,  o której  mowa,  w att. 36 ust. 4 ustawy

o planowanłu  i zagospodarowaniri  przestrzennym: zgodnie z 615.

fl 19. Dla terenów oznaczonycli  na i'ysunku planu symbolanii:  IU,  2U ustala się:

1)  przeznaczenie:  teren  usług;

2)  przeznaczenie  rizupełniające:

a) teren  infrastruktiu'y  teclinicznej,

b) teren  zieleni  nahiralnej,

c) teren  zieleni  urządzonej,

d) teren  wód  powierzchniowycli  śródlądowycli,

e) teren  parkingu,

f) teren  garażu;

3)  przeznaczenie  wykluczone:

a) teren  risług  liandlu  liurtowego,

b) teren  risług  liandlu  wielkopowierzc1uiiowego;
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zasady ocbrony i kształtowa+iia  ładu przestrzennego oraz kształtowania  lcrajobrazu:  zgodnie  z 8, 6;

zasady  ocbrony  środowiska,  przyrody  i la'ajobrazu:  zgodnie  z Fg 7;

zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu: zgodnie z Ę 9, przy  CZYI]I:

a) ustala  się, zgodnie  z rysru'uciem  planu,  nieprzela'aczalną  linie  zabudowy,

b) dopuszcza  się realizację  budynków  gospodarczycli  i garaży  jako  wolnostojące,  dobudowane
i wbudowane,

c) c'lopuszcza  się realizację  koi'idygnacji  podziemnycli,

d) ustala  się wskaźniki  zabudowy  i zagospodarowania  teremi:

- minimalny  udział  powierzclmi  biologicznie  czynnej:  o,i,

- maksymalny  udział  powierzcluqi  zabudowy:  0,6,

- minimalną  nadziemną  intensywność  zabudowy:  0,O1,

- maksymalną  nadzien'iną  intensywność  zabudowy:  1,O,

- maksymalną  intensywność  zabudowy:  1,2,

- maksymalną  wysokość  zabudowy:  12m  dla budynków  usługowych,  6m dla budynków

gospodarczycb i garaży, dla obiektów infrasti'uktui'y  tecl'uiicznej  zgodnie  z F3 12 ust. 1 pkt  3 lit.  e,

e) ustala  się minimalną  powierzcluiię  nowo  wydzielonej  działki  budowlanej:  1500  1]12,

f) ustala się zasady kształtowania kolotystyki  obiektów budowlanycli oraz polaycia dachów,  zgodnie  z fi
9 ust. 2,

g) ustala się zasady doffczące lokalizacji  oraz sposobri risytuowania obiektów budowlanycli  w stosui'ikri  do

dróg i innych terenów publicznie dostępnych oraz do granic  przyległych nierucliomości,  zgodnie  z S
9 ust.  3,

h) ustala  się zasady  parkowania  i sposób  realizacji  miejsc  do parkowania,  zgodnie  z Fg 9 ust. 4;

7) szczegółowe  zasady iwai'iuiki  scalania  ipodziahi  nierucliomości  objętycli  planem  miejscowym:

zgodnie  z F3 lO;

8) szczególne warunki  zagospodarowania  terenów  oraz ograniczenia  w icl'i użytkowaniu,  w tym zakaz

zabudowy oraz granice  i sposoby  zagospodarowania  terenów  łub obiektów  podlegających  ochronie,  na

podstawie odrębnycli  przepisów: zgodnie  z fi 11, przy  czym:

a) teren 2U w strefie ograniczeń w lokalizowaniri budynków od granicy (konturu) lasu, zgodnie z fl
1l pkt 1,

b) tereny: 1U i 2U w całości lub części  w granicy obszaru rewitalizacji,  zgodnie z fi 1l pkt  3;

9) zasady  obsługi  w infrastruktrirę  tecl'iniczną:  zgodnie  z e) 12 ust. 2;

10) obsługę  komunikacyjną:  zgodnie z F3 13, przy  czyn'i:

a) ustala  się  obsługę  kon'iunikacyjną  terenów  z przylegającycli  dróg,

b) dopriszcza  się dostęp  do nierucliomości  poprzez  dojazdy  hib sięgacze,  zgodnie  z łg 13 pkt  2, 3;

11) sposób i tet'min tymczasowego zagospodarowania, rirządzania  i riżytkowania terenów: zgodnie z fi 14;

12) stawkę  procentową  stanowiącą  podstawę  do ristalenia  opłaty,  o której  mowa,  w ait. 36 ust. 4 ristawy

o planowaniri i zagospodarowaniri przestrzennym: zgodnie z FH 15.

fj20.  Dla  terenu  oznaczonego  na rysunku  planu  symbolem:  1L,  ustala  się:

1) przeznaczenie:  teren  lasu;

2) zasady oclirony i kształtowania ładu przestrzennego oraz kształtowania krajobrazu: zgodnie z F3 6;

3) zasady  oclu'ony  środowiska,  przyrody  ila'ajobrazu:  zgodi'iie  z FS) 7;

4) zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenów: zgodnie z F3 9, przy  czym:
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a)ustala  się  zagospodarowanie  terenu  zgodnie  zprzepisami  odrębnymi,  wtym  zgodnie  zplanern

urządzenia  lasu,

l») ustala  się  minimalny  ridział  powierzcluii  biologicznie  czynnej:  0,95,

c) ristala  się zasady  parkowania  i sposóL» realizacji  miejsc do parkowania,  zgodnie z % 9 rist. 4;

5)  szczególne  warunki  zagospodarowania  terenów  oraz  ograniczenia  w icli  użytkowaniri,  w tym  zakaz

zabudowy  oraz granice  i sposoby  zagospodai-owania  terenów  lub obiektów  podlegającycli  oclironie,  na

podstawie  odrębnycli  przepisów:  zgodnie  z S, l1,  przy  czyn'i:  teren  w części  w granicy  obszaru  rewitalizaąji,

zgodnie z F3 Il  pkt 3 ;

6)  obsługę  komunikacyjną:  zgodnie  z Ę 13,  przy  czym:  ustala

z przyległycli  dróg;

obshigę  komunikacyjną  teremi

sposóbitei-i'nin  tymczasowego  zagospodarowania,  rirządzania  iużytkowania  terenów:  zgodnie  z Fy 14;

stawkę  procentową  stanowiącą  podstawę  do ustalenia  opłaty,  o której  mowa,  w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniuizagospodarowaniu  przestrzennym:  zgodnie  z 8 15.

% 21. Dla terenu oznaczonego na i'ysuiilai  planu symbolem: 1KDZ  ristala się:

przeznaczenie:  teren  drogi  zbiorczej;

2) przeznaczenie  uzupełniające:

a) teren  zieleni  naturalnej,

b) teren  zieleni  urządzonej,

c) teren  infrastrukttu'y  tecluiicznej;

zasady  oclirony  i kształtowania  ładu  przestrzennego  oraz  kształtowania  krajobrazu: zgodnie z fi 6;

zasady  ot.hrony  środowiska,  przyrody  i krajobrazu:  zgodriie z el 7;

zasady  kształtowania  zabudowy  oraz  wskaźniki  zagospodarowania  terenu:  zgodnie  z S, 9, przy  czym:

a) ustala  się  wskaźniki  zabudowy  i zagospodarowania  terenu:

- minimalny  ridział  powierzcl'ini  biologicznie  czynnej:  0,O1,

- ustala  się  maksymalną  wysokość  zabudowy  10]Il,  przy  czym  dla infrastruktu+'y  technicznej

zgodnie  z e) 12 rist. I pkt  3 lit.  e,

b) ustala  się  szerokość  w liniacli  rozgraniczającycli  zgodnie  z rystu'ilciem  planu:  II(DZ:  zmienna  14 m -

22 11] W obszarze  plami;

6)  szczególne  wanmki  zagospodarowania  terenów  oraz ograniczenia  w idi  riżytkowaniri,  w tym  zakaz

zabudowy  oraz  graxiice  i sposotiy  zagospodarowania  terenów  lub obiektów  podlegającycli  ocl'ironie,  sia

podstawie  odrębnycl'i  przepisów:  zgodnie  z !a 11, przy  czym:

a) teren  w strefie  ograniczeń  w lokalizowaniu  budynków  od granicy  (lconttu'ii)  lasu,  zgodnie  z 1l  pkt  1,

b) teren  w części  w granicy  obszaru  rewitalizacji,  zgodnie  z Ę 1l pkt  3,

c)  teren  w granicy  pasa  teclmologicznego  kablowej  linii  e1ektroenergetycznej  wysokiego  napięcia  IIO  kV,

zgodnie  z q ll  pkt  4;

7)  zasady  modernizacji,  rozbudowy  i budowy  systemów  infi'astruktiuy  tecl'micznej:  zgodnie  z Fp 12 ust. I;

8)  zasady  modemizacji,  rozbudowy  i budowy  systei'nów  komunikacji:  zgodnie z (3 13;

9)  sposób  i termin  tymczasowego  zagospodarowania,  urządzania  i użytkowania  terenów: zgodnie z fl ] 4;

10)  stawkę  procentową  stanowiącą  podstawę  do ristalenia  opłaty,  o której  mowa,  w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu  i zagospodarowaniri  przestrzennym: zgodnie z (S115.

22. Dla  terenów  oznaczonycli  na i'ysui'ilcu  planu  symbolami:  1I(R,  2I(R,  3I(R,  4I(R  ristala  się:

1 ) przeznaczenie:  teren  lcomunikacji  drogowej  wewnętrznej;
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2)  przeznaczenie  rizupełniające:

a) teren  zieleni  naturalnej,

b) teren  zieleni  urządzonej,

c) teren  infrastniktury  tecluiicznej,

d) teren  parkingu;

3) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego  oraz  kształtowania  krajobrazu:  zgodnie  z 8) 6;

4) zasady oclirony środowiska, przyrody ikrajobrazu:  zgodnie z e3 7;

5) zasady kształtowania zabudowy oraz  wskaźniki  zagospodarowania  terenu:  zgodnie  z S, 9, przy  czyn'i:

a) ustala  się wskaźniki  zabudowy  i zagospodarowania:

minimalny  ridział  powierzclmi  biologicznie  czynnej:  0,O1,

ustala się maksymalną wysokość zabudowy 10l]I,  przy  Czynl  dla infrasti'uktiu'y  teclmicznej

zgodnie z F3 12 ust. 1 pkt 3 lit. e,

b) ustala  się szerokość  w liniacli  rozgraniczającycli  zgodnie  z i'ysunkiem  planu:

1I(R:  12 m z poszerzeniem  w rejonie  sla:zyżowania,

2I(R:  15 m z poszerzeniem  w rejonie  sla'zyżowania,

3I(R:  3,5 m w obszarze  planu,

4I(R:  8 m z poszerzeniari'ii  w rejonie  skrzyżowania;

6) szczegółne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w icli użytkowaniu, w %m zakaz
zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obielctów podlegającycli  oclu'onie,  na
podstawie  odrębnycl'i  przepisów:  zgodnie  z Fg 11,  przy  czym:

a) teren I KR w strefie ograniczeń w lokalizowaniu budynków od granicy  (konhiiu)  lasu, zgodnie  z Il
pkt  1;

b) teren  4KR  w części  w granicy  obszai'u  rewitalizacji,  zgodnie  z Fg 1l  pkt  3;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktiu'y  teclinicznej:  zgodnie  z 8, 12 rist. 1;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji:  zgodnie z fi 13;

9) sposób i temiin tymczasowego zagospodarowania, urządzania  i użytkowania terenów:  zgodnie  z 8, 14;

10) stawkę  procentową  stanowiącą  podstawę  do ristalenia  opłaty,  o której  mowa,  w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniri i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie  z el 15.

Rozdzial  3.

Przepisy  przejściowe  i końcowe

% 23. Wykonanie niniejszej ricliwały  powierza się Bumiistrzowi  Grodziska Mazowieckiego.
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fl 24. Ucliwała wcliodzi  w życie po ripływie 14 dni od dnia jej ogłoszenia w Dzieiuiiku  Urzędowyin
Województwa  Mazowieckiego.

Przewodnicząca  Rady

Miejslciej

Joanna  Wróblewska
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Załącznik  Nr  2

do  ucliwały  Nr....................

Rady  Miejskiej  w  Grodzisku  Mazowieckin'i

z dnia....................

Rozstrzygnięcie  o sposobie  realizacji  inwestycji  z zakresu  infrastruktury  technicznej,

które  xiależą  do  zadań  w4asnych  gminy  oraz  zasady  ich  finansowania  zapisane  w

miejscowym  planie  zagospodarowania  przestrzennego  dla  części  wsi  Urszulin  PGR  przy

ulicy  Jabłoniowej  w  gminie  Grodzisk  Mazowiecki

Rozstrzygnięcie  o sposobie  realizacji,  zapisanych  w miejscowym  planie  zagospodarowania

przestrzeruiego  dla  części  wsi  Urszulin  PGR  przy  ulicy  Jabłoniowej  w gminie  Grodzisk

Mazowiecki,  inwestycji  z  zala:esu  infrastrukttu'y  tecluiicznej  sporządzono  po  analizie

przepisów  obowiązującycli  w  zala'esie  budżetu  gmin  i finansów  priblicznycli,  jak  iwykonanycli

na  potrzeby  planu  miejscowego  materiałów  planistycznych.

Na  podstawie  art. 20 ust. l z dnia  27 marca  2003  r. o planowaniu  i zagospodarowaniu

przestrzennym  (t.j.  Dz.  U. z 2026  r. poz.  538  z późn.  zm.)  rozstrzyga  się następrijący  sposób

realizacji  oraz  zasady  finansowania  inwestycji  z zaki-esu  infi-astz-uktuiy  technicznej,  1ctóre

należą  do zadań  własnycli  gminy,  zapisanycli  w  n'iiejscowym  plai'iie  zagospodarowania

przestrzennego  dla części  wsi  Urszulin  PGR  przy  ulicy  Jabłoniowej  w gminie  Grodzisk

Mazowiecki.

Ucl'iwalenie  planu  będzie  miało  dhigoterminowo  pozytywny  wpływ  na  stan  finansów

publicznycl'i.  W związku  z przyrostem  zabudowy  na  obszarze  planu,  wzrosną  docliody

z podatlai  od nierucl'iomości.  Istnieje  również  możIiwość  rizyskania  dodatkowego  przycliodu

z opłaty,  o której  mowa  w  art.  36 ust.  4 ristawy  o planowaniu  i zagospodarowaniu

przestrzent'iym.

!j 1.

Ii'iwestycje  z zakresri  infrastrukhuy  tecluiicznej  służące  zaspokojeniri  zbiorowycli  potrzeb

mieszkańców,  zgodnie  z ait.  7 ust. I pkt  2 i 3 ristawy  z dnia  8 marca  1990  r. o samorządzie

gn'iinnym  (t.j.  Dz.  U.  z 2026  r. poz.  662)  stanowią  zadania  własne  gminy.  Inwestycje  z zakresu

infrastiuktuiy  teclu'iicznej,  zapisane  w miejscowym  planie  zagospodarowania  przestrzennego

dla  części  wsi  Urszulin  PGR  przy  rilicy  Jabłoniowej  w  gminie  Grodzisk  Mazowiec16  obejmują:

l)  inwestycje  realizowane  samodzielnie  w  lub  poza  liniami  rozgraniczającymi  (granicami

pasa  drogowego)  drogi  publicznej,  w  tym  prowadzenie  robót  budowlanycli

obejmującycli  infrastrulcturę  tecliiiiczną,

2)  inwestycje  realizowane  samodzielnie  zlokalizowane  na  wyznaczonycli  w  planie

terenacli,  w  tym  prowadzenie  robót  budowlanycli  obeji'nującycli  rozbudowę

infi'asti-ukhuy  teclinicznej.

2.
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1. hqwestycje z zalaaesu infrastruktiuy  tecluiicznej  należące  do zadań  własnycli  gminy  to

realizacja  robót  budowlanych  obejmującycli:

1) gmńuxe  drogi,  ulice,  mosty,  place  oraz  organizację  ruchti  drogowego;

2) wodociągi  i zaopatrzenie  w wodę;

3) kanalizację  sanitarią,  risuwanie  i oczyszczanie  ścieków  komunalnych;

4) utrzymanie  czystości  i porządku  oraz  urządzeń  sanitarnych;

5) wysypiska  iunieszkodliwianie  odpadów  komunalnych;

6) zaopatrzenie  w energię  elektryczną  i cieplną  oraz  gaz.

2. Infrastruktura  tecluiiczna  w obszarze  planu  oraz  w bezpośrednim  sąsiedztwie  obszaru

planu  jest  już zrealizowana  i może  w zależności  od potrzeb  podlegać  rozbudowie,

przebudowie  lub  modernizacji.

3.

l.  Opis  sposobri  realizacji  inwestycji  wskazanych  w e) 2:

l) realizacja  inwestycji  przebiegać  będzie  zgodnie  z obowiązrijącymi  przepisan'ii,  w  tys'n

między  innymi  przepisami  ustaw:  Prawo  budowlane,  o zamówieniach  publicznych,

o samorządzie  gminnym,  o gospodarce  komunalnej  i o ocl'u-onie  środowiska;

2) sposób realizacji inwestycji ola'eślony w F3 2 może ulegać modyfikacji  wraz

z dokonującym  się  postępem  techniczno-tec1inologicznym,  zgodnie  z zasadą

stosowania  najlepszej  dostępnej  tecluiiki,  ola'eślonej  w  ristawie  z dnia  27 kwietnia  2001

r. Prawo  ochrony  środowiska  (t.j.Dz.  U. z 2025  r. poz.  647 z późn.  zm.),  o ile  nie  stanowi

to naruszenia  ristaleń  plami;

3) inwestycjezzalaaesuprzesyłaniaidystrybucjipaliwgazowyc1i,energiielektrycznejłub

ciepła  realizowane  będą  w sposób  ola:eślony  w przepisacli  ristawy  Prawo  energetyczne

z dnia  IO kwietnia  1997  r. (t.j. Dz.  U. z 2026  r.,  poz.  43 z późn.  zm.).

2. Realizacja  i finansowanie  inwestycji  w  zala-esie  infrastruktuiy  teclmicznej  nie

wyszczególnionycli  w e) 2 odbywać  się  będzie  na podstawie  rimowy  zainteresowanycli

stron.

% 4.
Finansowanie  inwestycji  z zala'esu  infrasti-uktury  techiiicznej,  które  należą  do zadań  własnycli

gminy,  rijętycl'i  w niniejszym  planie,  podlega  przepisom  ristawy  z dnia  27 sierpnia  2009 r. o

finansacli  publicznycli  (t.j.  Dz.  U. z 2025  r. poz.  1483  z pt"źn.  zm.)  przy  czym:

l)  wydatki  majątkowe  gminy  określa  uchwała  Rady  Miejskiej;

2) wydatki  inwestycyjne  finansowane  z budżetii  gminy  przyjrnuje  się  w  richwale

budżetowej;

3) inwestycje,  których  okres  realizacji  przekracza  jeden  rok  budżetowy  rijmowane  są w

wykazie  stanowiącym  załącznik  do ucliwały  bridżetowej  lub  w  wieloletnicli  progran'iacl'i

inwestycyjnycli.

% 5.
1. Zadania  z zalaaesu realizacji  robót  budowlanycli  przy  drogach  gminnycli  finansowane

będą  z budżetu  gminy  kib  na podstawie  porozumień  z innymi  podmiotami.

2. Zadania  z zalcresri  budowy  sieci  wodociągowej  i kanalizacyjnej  finansowane  będą  na

podstawie  art. 15 ust. 1 ristawy  z dnia  7 czerwca  2001 r. o zbiorowym  zaopatrzeniu  w

Id: 2EOO5A69-6ECB-4]29-9Cl3-2AADFBCA759B.  Projekt Stroi'ia  2



wodę  i zbiorowym  odprowadzaniri  ścieków  (t.j.  Dz.  U. z 2024  r., poz.  757  z pt'źn.  zm.)

na podstawie  wieloletnicli  programów  inwestycyjnycli.

3. Zadania  z zakresu  bridowy  sieci  energetycznycli  i gazowycl'i  finansowane  będą  na

podstawie  przepisów  ristawy  Prawo  energetyczne  z dnia  IO kwietnia  l 997  r. (t.j.  Dz.  U.

z 2026  r. poz.  43 z późn.  zm.).
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Załącznilc  Nr  3

do Uchwały  Nr.........

Rady Miejskiej  w Grodzisku  Mazowieckim

z dnia  ............

Za1acznik3.gm1

Dane przestrzenne,  o którycli  mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca  2003  r.

o planowaniu  i zagospodarowanłu  przestrzemiym  (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz.  538 z późn.  zm.)

rijawnione  zostaną  po klilcnięciri  w ikonę.
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UZASADNIENIE

do ucliwały  w sprawie  Miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  dla części  wsi  Urszulin  PGR

przy  ulicy  hbłoniowej  w grninie  Grodzisk  Mazowiccki.

Rada  Miejska  w Grodzisku  Mazowieclóm  dnia  28 lutego  2024  r. podjęła  Ucliwałę  Nr  1131/2024  w sprawie

przystąpienia  do sporządzenia  n'iiejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  dla  części  wsi  Urszu]in

PGR przy  ulicy  Jabłoniowej  w  gn'iinie  Grodzisk  Mazowiecki,  zwanego  dalej  ,,planem",  do  któi-ej

przeprowadzono  analizy  zasadności  i zbadania  stopnia  zgodności  przewidywanycli  rozwiązań  z ustaleniami

studiru'n  uwarunkowań  i kienuików  zagospodarowania  przestrzennego  Gminy  Grodzisk  Mazowiecki.

Planem  objęto  część obszai'u  we  wsi  Urszulin  PGR,  o powierzclmi  Ok. 44 lia, położonego  we wscl'iodniej

części  gminy  Grodzisk  Mazowiecki  po obri  stronacl'i  ul. Jabłoniowej  - drogi  powiatowej  iir  1501,  wzdłuż  tej

ulicy  występrije  zal»udowa  mieszlcaniowa  i risługowa.  Obszar  ten nie jest  objęty  ristaleniami  miejscowego

plami  zagospodarowania  przestrzennego.

Celem  sporządzanego  planu  było  ola-eślenie  zasad  kształtowania  ładu  przestrzennego,  określenie

współczynników  zabudowy  i  zasad zagospodarowania  terenów,  ristalenie  przeznaczenia  terenu  pod

zabudowę  mieszkaniową  i usługi  oraz  zielei'i,  ristalenie  linii  zabudowy  w dostosowaniu  do obowiązującyc]i

wyn'iogów  prawnycli  oraz  perspektywicznego  zainwestowania.

Projekt  plami  został  sporządzony  z uwzględnieniem  standardów  wprowadzonycli  Rozporządzeniem  Ministra

Rozwoju  i Teclmologii  z dnia  17 giudnia  2021 r. w sprawie  wymaganego  zakresu  projektu  miejscowego

planu  zagospodarowania  przestrzennego  (Dz.  U. z 2021r.  poz.  2404).

Stopień  zgodności  przewidywanycli  rozwiązań  z ustaleniami  Studium:

,Studiru'n  riwai'uiilcowań  i kiei'unków  zagospodarowania  przestrzennego  Gminy  Grodzisk  Mazowiecki"

przyjęte  Uchwałą  Nr 588/2010  Rady  Miejskiej  w Grodziskri  Mazowieckim  z dnia 3 marca  2010r.

zmienioną:  Ucliwałą  Nr  337/2012  Rady  Miejskiej  w Grodzisku  Mazowieckin'i  z dnia  22 n'iaja 2012  r.

Ucliwałą  Nr  738/2018  Rady  Miejskiej  w Grodzisku  Mazowieckim  z dnia  30 maja  2018 r., Ucliwałą

Nr  185/2019  Rady  Miejskiej  w Grodzislai  Mazowieckim  z dnia 30 września  2019 r., Ucliwałą  Nr
768/2022  Rady  Miejslciej  w Grodzislcu  Mazowieckim  z dnia  29 czerwca  2022 r. oraz  Ucliwałą  Nr

978/2023  Rady  Miejslciej  w Grodzislcu  Mazowieckim  z dnia  28 czerwca  2023  r. na terenach  we wsi  Urszulin

prZ'y']l'nuJe

Generalna  koncepcja  przekształcefi  i rozwoju  struktury  przestrzennej  n'iiasta  i gminy  zakłada:

rozwój  terenów  zabudowy  mieszkaniowej  i mieszkaniowo  - usługowej  lub  risług  jako

zorganizowanycli  inwestycji  z  wyprzedzającym  łub jednoczesnym  uzbrojeniem  terenów  w

infrastiukturę  teclu'iiczną  na  terenacli  wsi  Urszulin  w  południowo-wschodniej  części  gminy.

Wyodrębniono  kategorie  terenów,  wyróżniającycli  się An'ikcją  w sti'ukturze  przestrzennej  gminy,
czyli:

MU.2  -  tereny  zabudowy  mieszkaniowo-usługowej  podmiejskiej,

Ls  -  teren  lasu,

Tereny  wód  powierzcluiiowycli  śródlądowycli.

Obszar  Urszulina  zaliczoriy  został  do zorganizowanej  działalności  inwestycyjnej.

Obszar  oznaczoriy  cyfrą  2:

Zalożenia  i kierunki  zmian:

Tereny  w  południowej  części gminy  w  obrębie  Urszrilin  - to  tereny  rozwoju  stanowiące  obszary

przekształceń  funkcjonalno  -  przestrzennycl'i.  Studiru'n  przewiduje  dwa  scenariusze  rozwoju  tyc]i  terenów:

Id: 2EO05A69-6ECB-4129-9Cl3-2AADFBCA759B.  Projekt Strona  l



Scenariusz  I.  - rikienmkowany  na ukształtowanie  spójnego  założenia  urbanistyczno

arcliitektonicznego  zaldada:

Działania  priorytetowe:

-  jednoczesne  lub  wyprzedzające  uzbrojenie  terenów  w  infrastrukturę  techniczną;

-  etapowe  inwestowanie  na  wolnycli  do  tej  poi'y  od  zabudowy  terenacli  wskazanych  w sh'idirun;

-  kształtowanie  zabudowy  mieszkaniowej  oraz  zespołów  zabudowy  mieszkaniowo  - usługowej  i

niezbędnycli  inwestycji  cełu  priblicznego  z zalaaesu  infrastrulctiuy  społecznej,  risług  o

clxaralcterze  lokalnym.

Priorytet  dla  lokalizowania:

-  zabudowy  mieszkaniowej  i rishigowo  - mieszkaniowej  w fonnie  zorganizowanej  działalności

inwestycyjnej;

-  innycli  funkcji  nie  kolidrijącycli  z podstawową  fimkcją  terenu.

wytyczne  do  planówWskaźniló  dotyczące  zagospodarowania  i użytkowania  terenów  -

miejscowych:

-  wysokość  zabudowy,  minimalna  powierzclu'iia  biologicznie  czynna  zgodnie  z ustaleniami

kategorii  terenu  oznaczonej  odpowiednim  symbolem.

Scenariusz  II.  - rilcienuikowany  na ukształtowanie  zespohi  zorganizowanej  inwestycji  usług

rela'eacji  zakłada

Działania  priorytetowe:

jednoczesne  lub  wyprzedzające  uzbrojenie  terenów  w infrastrukturę  techniczną;

-  kształtowanie  obszarów  rekreacji  i wypoczynku;

-  kreowanie  zespołów  załudowy  tworzącycli  spójne  założenie  urbanistyczne.

Priorytet  dla  lokalizowania:

-  zabudowy  usłiig  relcreacji,  sportu  i wypoczyi'ilcu  w  fon'nie  zorganizowanej  działalności

inwestycyjnej;

zabudowy  usług  towarzyszącycli  i uzupełniającycli  fui'ilccje  relaaeacji  i wypoczynku;

obiektów  i rirządzeń  spoitu  i rela'eacji;

innycli  funkcji  nie  kolidującycl'i  z podstawową  fiu'ilccją  terenu.

Wskaźniki  dotyczące  zagospodarowania  i użytkowania  terenów  - wytyczne  do  planów

miejscowycli:

-  WY)7SOkOŚĆ zabudowy,  minimalna  powierzchnia  biologicznie  czynna  zgodnie  z ustaleniami

1categorii  terenu  oznaczonej  odpowiednim  syn'ibolem;

-  wysokość  obiektów  i budowli  niezbędnych  do  realizacji  funkcji  ushig  oraz  dominant

arc1iitektonicznycli  i wysokościowycli  ustalana  będzie  indywidualnie  w mpzp,  ograniczenie

wysokości  nie  dotyczy  obiektów  i bridowli.

Dla  obszarów  MU.2  Studiru'n  ristala:

Priorytet  dla  lokalizowania:

-  zabudowy  mieszkaniowej  wraz  z inwestycjami  celu  publicznego  z zalaresu  infrastrriktury

społeczi'iej;

-  ushig  agroturystyki;

-  ushig,  któiycli  profil  zostanie  przesądzony  w  planacli  miejscowych;

-  innycli  funkcji  nie  kolidującycli  z podstawową  funkcją  terenu.
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wytyczne  do  planówWskaźniki  dotyczące  zagospodarowania  i  użytkowaxiia  terenu  -

miejscowycli:

w  obszaracli  lokalizacji  risług  komercyjnycli,  błurowycli  oraz  obszarach  zorganizowanej

działalności  inwestyeyjnej:

-  maksymalna WYSOkOŚĆ zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej - 12m, wielorodzinnej -
16n'i,  risł'iigowej  - 201]];

-  W37SOkOŚĆ dominant arcl'iitektonicznycli iwysokościowycli  do ustalenia w mpzp;
-  minimalna  powierzcl'uiia  biologicznie  czynna:  z zabudową  mieszkaniową  jednorodzi+'uą  -

30%,  wielorodzinną  25%  oraz  usługową  10%;

-  wskaźnik  intensywności  zabudowy  w  zakresie:  0,01  - 2,8;

-  minin'ialna  powierzclmia  działki  budowlanej:  z  zabudową  niieszkaniową  jednorodzinną:

szeregową  250m2,  bliźniaczą  500m2,  wolno  stojącą  600m2;  z zabudową  wielorodzinną  5001]]2,

z zabudową  usługową  1000m2  (z dopriszczeniem  200n'i2  w  usługacli  w galerii);

-  tereny  usługowo  - mieszkaniowe  jak  dla  terenćiw  usługowycli;

-  tereny  mieszkaniowo  - usługowe  jak  dla  odpowiednicli  terenów  mieszkaniowycli.

Studirun  wskazuje  tereny  tworzące  system  przyrodniczy  gminy  Grodzisk  Mazowieclci,  w obrębie  którego

zabudowa  będzie  wykluczona  albo  realizowana  w ograniczonym  zakresie  i przy  określonycli  w studium  i

riszczegółowionycli  w planach  miejscowycl'i  ograniczeniacli  w  tym:

tereny  lasów  (Ls),

tereny  wód  powierzclu'iiowycli  śródlądowych.

Wytyczne  dotyczące  l«erunków  zagospodarowania  i użytkowania:

*  zakaz  zabudowy  za wyjątkiem  dopriszczenia:

-  na terenacli  dolin  wód  powierzcl'iniowyc1i,  cieMw  i zbiorników  wodnycli:  wznoszenia

obiektów  służącycli  gospodarce  wodnej;

-  na terenacl'i  lasów:  lokalizacji  obiektów  służącycli  produkcji  leśnej  zgodnie  z przepisami

odrębnymi  dotyczący'i'ni  gi'iuitów  leśnycli;

-  realizacji  inwestycji  celri  publicznego  z zala:esu  kornunikacji  i infrastruktury  tecluiicznej  w

tym  łączności  publicznej;

-  zagospodarowanie  lasów  zgodnie  z planan'ii  rirządzenia  łub planan'ii  oclirony.

Sporządzany  plan  jest  zgodny  z wynikami  ,,Analizy  zn'iian  w zagospodarowaniri  przestrzennym

gminy  Grodzisk  Mazowiecki  oraz  oceny  aktualności  Studium  riwat'unkowań  i kieninków  zagospodarowania

przestrzennego  oraz  miejscowycli  planów  zagospodarovvaxiia  przestrzemicgo"  sporządzo»icj  w marcu  2023  r.

oraz  przyjętej  ricliwałą  Nr  925/2023  Rady  Miejskiej  w Grodzislcu  Mazowieckim  z dnia  29 marca  2023  r. w

sprawie  oceny  aktualności  Stiidium  uwanuncowań  i kienu'il<ów  zagospodarowania  przestrzennego  gn'iiny

Grodzisk  Mazowiecki  oraz  miejscowycli  planów  zagospodarowania  przcstrzci'utcgo.

Zapisy  planu

Przedłożony  projekt  planu  wraz  z prognoza  oddziaływani  na środowiska  przeznacza  tereny  w planie

1la'.

MN  -  teren  zabudowy  mieszkaniowej  jednorodzinnej;

MW  -  teren  zabudowy  mieszkaniowej  wielorodzinnej;

MW-U  -  teren  zabudowy  mieszkaniowej  wielorodziiu'iej  lub  usług;

U  -  teren  usług;

L  -  teren  lasu;
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KDZ  -  teren  drogi  zbiorczej;

KR  -  teren  komunikacji  drogowej  wewnętrznej.

Na  podstawie  ristaleji  planu  możliwa  l»ędzie  realizacja  zabudowy  mieszkaniowej  jednorodziruiej,

wielorodzinnej  oraz risłiigowej.  Proces  przekształcania  terenów  otwartycb  w zabudowane  będzie  zmierzał  do

zaxiikri  obecnego  la'ajobrazu  otwartego  na tereny  etapowo,  sukcesywnie  zagospodarowane,  zainwestowane

zabudową  mieszkaniową  jednorodzinną,  wielorodzinną  i usługami.

Projekt  plam'i  przewiduje  możliwość  realizacji  zabudowy  wielorodzinnej,  o niskicli  parametracli  zabudowy,

Bliskość  miasta  Grodziska  Mazowiecki,  stosunkowo  niewielka  odległość  od Warszawy  a także sąsiedztwo

Legia  Training  Center,  genei'uje  w  tym  obszarze  ola'eślone  potrzeby.  Wprowadzenie  zabudowy

wielorodziiuiej  zwiększy  atrakcyjność  lokalizacji  dla  osób pracujących  w mieście  -  wielorodzinne

budownictwo  pozwala  zaspokoić  popyt  na mieszkania  w przystępniejszycli  cenacli  niż w samyn'i  mieście.

Zabudowa  wielorodzii'uia  daje n'iożliwość  większej  gęstości  zaludnienia  przy  mniejszej  terenocliłomiości.

W planie  wyznaczono  strefę ograniczeń  w lokalizowaniri  budynków  od granicy  (konturu)  lasu, w której

odległość  lokalizowania  budynków  od granicy  (kontuni)  lasu regułują  przepisy  odrębne  z zala'esu prawa

budowlanego  (% 271 rist 8, 8a Rozporządzenie  Ministra  Infrasti'ukhuy  z 12 kwietnia  2002  r. w sprawie
wai'iinków  tecl'nnicznycli,  jakin'i  powinny  odpowiadać  budynki  i icli  risytuowanie).

Ponadto  w projekcie  plami  zacliowiije  się rezei'wę  terenu  pod ewentualną  możliwość  realizacji  połącznia

szynowego  przebiegającego  przez  Urszulin  i wskazanego  w dolciunentacli  strategicznycl'i:  Strategii  CPI(  -

wersja  projektowa  z konsultacji,  stan na marzec  2026 r. oraz Strategii  rozwoju  gminy  Grodzisk  Mazowieclci

na lata 2025 - 2034 przyjętej  uchwałą  Nr  275/2025  Rady  Miejskiej  w Grodzisku  Mazowieckin'i  z dnia 29
września  2025 r.

Procedura  sporządzania  planu  miejscowego

Zgodnie  z ait. 20 ust. I ustawy  z dnia  27 marca  2003 r. o planowaniri  i zagospodarowaniri  przestrzennym  (t,

j. Dz. U. z 2026  r., poz. 538 z późn.  zm.)  w związku  z art. 67 ust. 3 ustawy  z dnia  7 lipca  2023 r. o zmianie

ustawy  o planowaniri  i zagospodarowaniu  przestrzennym  oraz niektóiycl'i  innycli  ustaw  (Dz. U. z 2023 r.

poz. 1688 z późn.  zm.)  stwierdza  się, że przewidywane  funkcje  nie naruszają  ristaleń  Studium  uwarunkowań

i kierunków  zagospodarowania  przestrzennego  Gminy  Grodzisk  Mazowiecki.

Teren  w większości  nie jest  uzbrojony  w infrastx'ukturę  teclmiczną.  Istniejące  sieci  infrasti'iikhiry  teclmicznej
biegną  jedynie  w ulicy  Jabłoniowej  i okalającycli  ją  terenacli  już  zainwestowanycli.

Plan  jest  sporządzany  z riwzględnieniem  wymogów  wynikającycli  z art. 1 ust. 2 - 4 ristawy  z dnia  27 marca

2003  r. o planowaniu  i zagospodarowaniu  przestrzennym
(t. j. Dz. U. z 2026  r., poz. 538 z późn.  zm.),  w tym:

1) z wymaganiami  ładu  przestrzennego,  w tym  rirbanistyki  i architektury  oraz potrzeby

zrównoważonego  rozwoju  -  sporządzany  plan  miejscowy  nie  zaburza  ładu

przestrzennego,  a także  jest  zgodny  z zasadami  rirbanisty16  i arcliitelctiuy  przy  zachowaniri

potrzeb  zrównoważonego  rozwojri.  Sporządzany  plan  miejscowy  olaaeśla przeznaczenie

terenu,  zasady  i wskaźniki  zagospodarowania  terenu  oraz  zasady  kształtowania  zabudowy,

a także  określa  stosowne  nakazy,  zakazy,  dopuszczenia  i ograniczenia  w

zagospodarowaniri  terenów,  jak  również  sposób  i termin  tymczasowego

zagospodarowania,  urządzania  i użytkowania  terenów  -  mających  wpływ  na

zrównoważony  rozwój  oraz  kształtowanie  ładu  przestrzennego  zgodne  z zasadami

rirbanistyki  i arcliitektiuy;

2) z riwzględnieniem  walorów  architektonicznycli  i krajobrazowycli  -  sporządzany  plan

miejscowy  nie wpływa  negatywnie  na walory  architektoniczne  i la-ajobrazowe  obszaru,

dla którego  jest  sporządzany.  Na obszarze  planu  nie  występują  la:ajobrazy  prioi'ytetowe

ustalane  w  audycie  krajobrazowym  województwa  mazowieckiego  oraz  planie

zagospodarowania  przestrzennego  województwa  mazowieckiego.  Plan  ustala  ocl'u-onę  i

zacliowanie  krzyża  przydrożnego  na  terenie  oznaczonym  symbolem  1MW;

Id: 2EOO5A69-6ECB-4129-9Cl3-2AADFBCA759B.  Projekt Strona  4



3) z wymaganiami  oclirony  środowiska,  w tym  gospodarowania  wodami  i oclirony  gruntów

rolnycli  i leśnycli  -  sporządzany  plan miejscowy  określa  zasady  ochrony  środowiska.

Obszar  planu  położony  jest w gniinie  Grodzisk  Mazowiecki.  Na obszarze  planu nie

występują  grunty  rolne  clu-onione.  Istniejący  grunt  leśny  na obszarze  planu  przeznaczony

został  pod teren  lasu,  w  związku  z czym  nie jest wymagane  rizyskanie  zgody  na

przeznaczenie  gruntów  rolnycli  i leśnycli  na cele nierolnicze  i nieleśne.  Na obszarze  planu

nie  występują  obszaiy  cl'ironione  na podstawie  ustawy  o oclironie  przyrody;

4)  z  wymaganiami  oclirony  dziedzictwa  kulturowego  i zabytlców  oraz  dóbr  kultury

współczesnej  -  w  granicacli  obszaru  planu  nie występriją  żadne  obiekty  objęte  oclironą  na

podstawie  ustawy  o oclironie  zabytków  i opiece  nad zabytkami.  Istniejący  krzyż

przydrożny  został  obyjęty  ocl'u-oną  w  planie;

5)  z wymaganiami  oclirony  zdrowia  oraz  bezpieczeństwa  ludzi  i mienia,  a także  potrzeb  osób

niepełnosprawnycli  -  sporządzany  plan  miejscowy  nie wpływa  negatywnie  na wymagania

z  zakresu  ocl'iroi'iy  zdrowia  oraz  bezpieczeństwa  ludzi  i mienia.  Potrzeby  osób

niepełnosprawnycli  zostały  uwzględnione  poprzez  nakaz  realizacji  miejsc  do parkowania

dla osób posiadającycli  kartę  parlcingową  i określenie  idi  minimalnej  liczby  w ilości  -  nie

mniej  niż  1 miejsce  parkingowe  na każde  10 rozpoczętycl'i  miejsc  parkingowycli  dla risłig

oraz  nakaz  stosowania  rozwiązań  przestrzennycl'i,  arc1iitektonicznycłi  i tecluxicznych

zapewniającycli  dostępność  terenów,  budynków  i rirządzeń  dla osób o ograniczonej

mobilności;

6) z riwzględnieniem  walorów  ekonomicznycl'i  przestrzeni  -  sporządzany  plan miejscowy

runożliwia  racjonalne  pod względem  ekonomicznym  zagospodarowanie  tereiiu.  Przy

ristalaniri  przeznaczenia  terenu  i przy  określaniri  potencjalnego  sposobu  zagospodarowania

i korzystania  z  teremi,  wyważono  interes pu'bliczny  i interesy  pi'ywatne  właścicieli

nierucliomości  objętycli  planem  'iniejscowym,  niając  na względzie  aspekty  ekono:iniczne,

środowiskowe  i społeczne.  Realizacja  ristaleń  planu  nie wpłynie  negatywnie  na tereny

sąsiednie,  icli  mieszkajiców  i riżytkowników.  Miejscowy  plan  zagospodarowania

przestrzennego  'i'iie  będzie  niiał  znacznego  wpływu  na l»ridżet  gminy,  gdyż  ustalenia  planu,

nie  zwiększą  obszarów  przezi'iaczonycli  pod tereny  dróg priblicznych  gniinnycli.  W

nawiązaniu  do powyższego,  nie  uwzględniono  kosztów  wykupu  gnuitów,  gdyż nie

zn'iieniają  oi'ie  zapotrzebowania  finansowego  na realizację  ristaleń  plami.

Obszar  objęty  planem  znajduje  się  w zasięgu  sieci  wodociągowej  i kanalizacyjnej  co jest

wystarczające  dla potrzeb  zagospodarowai'iia  terenów  zgodnie  z przeznaczeniem  wg

projektu  Plami.  W jego  granicacli  brak  jest terenów  będącycli  własnością  gll]il]yi

niepotrzebnycli  do realizacji  celów  priblicznycli,  a które  n'iogłyby  być zbyte na cele

komercyjne.  W związku  z ricliwaleniem  planu,  istotnie  wzrosną  wpływy  do budżetu

gn'iiny  z podatlai  od nierucliomości  oraz możliwe jest rizyskanie ZYSkll Z opłaty, o której
n'iowa  w  ait.  36 ust.  4 ustawy  o planowaniri  i zagospodarowaniri  przestrzennym.

Miejscowy  plan zagospodarowania  przestrzennego  będzie  miał  pozytywny  wpływ  na

bridżet  gminy;

7)  z  riwzględnieniem  prawa  własności  -  sporządzany  plan  nie  narusza  w  sposób

nieuzasadniony  i nadmiei'ny  praw  właścicieli  gnuitów  -  gruntów  piywatnycli,  ani gruntów

gminy;

8) z riwzględnieniem  potrzeb  obronności  i bezpieczeństwa  paristwa  - sporządzany  plan

miejscowy  nie narusza  obroi'u'iości  i bezpieczeństwa  państwa.  W obszarze  planu  nie

występriją  obiekty  ważne  dla bezpieczeństwa  i obronności  państwa  zgodnie  z odrębnymi
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przepisami.  Plan  dopuszcza  lokalizacje  obiektów  zbiorowej  oclirony  zgodnie  z przepisami

odrębnymi  z zakresu  ochrony  ludnościi  obrony  cywilnej  ;

9) z uwzględnieniem  potrzeb  interesu  publicznego  - sporządzany  plan miejscowy  nie

narusza  potrzeb  interesu  publicznego  i zapewnia  możliwość  realizacji  inwestycji  celu

publicznego  takich  jak  budowa  infrastruktury  technicznej  i dróg;

lO)z  uwzględnieniem  potrzeb  w zalaaesie infrastruktury  technicznej,  w szczególności  sieci

szerokopasmowycli  -  sporządzany  plan  n'iiejscowy  nie narusza  potrzeb  w tym  zalcresie;

1l)z  zapewnienien'i  udziału  społeczeństwa  w  pracacli  nad  miejscowym  planem

zagospodarowat'iia  przestrzei'u'iego,  w  tym  przy  użyciu  środków  komunilcacji

elektronicznej  - po  przystąpieniu  do  sporządzania  planu  miejscowego  w  prasie

miejscowej,  w Biriletynie  Infoii'nacji  Publicznej  oraz  na tablicy  ogłoszeń  Urzędu

Miejslciego  zawiadon'iiono  o przystąpieniu  do sporządzania  planu,  a talcże o możliwości

składania  wniosków.

Projekt  planu  został  wysłany  do opinii  i uzgodnień  w czerwcu  2024  r. do wymaganycl"i

instytucji  i organów  i uzyskał  wyn'iagane  uzgodnienia.

Pierwsze  konsultacje  społeczne  projektu  planu  odbyły  się  w dniacli  od 22 sieiynia  2024  r.

do 20 września  2024  r., podczas  którycli  możliwe  było  sldadanie  riwag  do projektu  plami

oraz wypełnienie  geoai'ilciety.  Spotkanie  otwarte  do projektu  planu,  podczas  którego

możliwe  było  zadawanie  pytań  do plami  odbyło  się  2 września  2024  r. W wyznaczonym

terminie  składania  riwag  nie  wpłynęła  żadna  riwaga.

Infonnacja  o tym  etapie  procedury  została runieszczona  w  prasie  n'iiejscowej,  w

Biriletynie  Infonnacji  Publicznej  oraz na tablicy  ogłoszeń  Urzędu  Miejskiego.  Zarówno

wnioski,  jak  i uwagi  mogły  być składane  również  przy  użyciri  środków  Icomtuiilcacji

elektronicznej.  Na  czas konsultacji  społecznycl'i  projekt  planu  był  zan'iieszczony  na stronie

interiietowej  Gminy  Grodzisk  Mazowiecki,  w Biriletynie  Infonnacji  Publicznej.

Ponowne  (drugie)  konsultacje  społeczne  projektu  planu  odbyły  się  w dniacli  od 28

kwietnia  2026 r. do 29 maja  2026  r., podczas  któiycli  możliwe  było  składanie  riwag  na

forinularzu,  zgodnie  z Rozporządzeniem  Ministra  Rozwoju  i Teclmologii  z dnia  13

listopada  2023 r. w sprawie  wzoi-u  foi'inularza  pisma  dotyczącego  aktii  planowania

przestrzennego  (Dz.  U. z 2023 r. poz.  2509),  do projektu  platui  oraz wypełnienie

geoai'ilciety.  Spotkanie  otwarte  wraz  z prezei'itacją  projektir  miejscowego  plami  odbyło  się

dnia  13 maja  2026  r., podczas  którego  możliwe  było  zadawanie  pytań  do projektu  planu.

Infoi-inacja  o tym  została  runieszczono  w prasie  miejscowej,  w Biriletynie  Infonnacji

Publicznej  oraz na tablicy  ogłoszeń  Urzę&i  Miejskiego  w Grodzisku  Mazowieckim.

Zarówno  wnioski,  jak  i uwagi  n'iogły  być sldadane  również  przy  riżyciri  środlców

komunikacji  elektronicznej.  Na  czas  konsultacji  społecznycl'i  projekt  plai+u  był

zamieszczony  na  stronie  intei'netowej  Gn'iiny  Grodzisk  Mazowiecki,  w  Biuletynie

Infoi'inacji  Publicznej.  Z konsultacji  społecznycli  został  sporządzony  raport,  w któi'ym

zostało  wskazane,  że w ramacli  konsultacji  społecznycli  nie zgłoszono  żadnycli  uwag.

Raport  obejmował  również  protokoły  z czynności  przeprowadzonycli  w  ran'iacli

konsultacji  społecznycli;

12)z  zacliowaniem  jawności  i przejrzystości  procedur  planistycznycli  -  na kaźdym  etapie

sporządzania  planu  miejscowego  jest  zapewniona  możliwość  zapoznania  się  z aktami

sprawy,  w  trybie  dostęp'i  do  informacji  priblicznej;  obwieszczenia  dotyczące

poszczególnycli  czyru'iości  planistycznycli  są  priblikowane  w  prasie  miejscowej,  w

Biuletynie  Infoi'i'nacji  Publicznej  oraz  na  tablicy  ogłoszeń  Urzędu  Miejskiego;

Id: 2EOO5A69-6ECB-4129-9Cl3-2AADFBCA759B.  Projekt Strona 6



13) z uwzględnieniem  potrzeb  zapewnienia  odpowiedniej  ilości  i jakości  wody,  do celów

zaopatrzenia  łudności  -  sporządzany  plan  miejscowy  nie  wpłynie  negatywnie  na potrzeby

zapewnienia  odpowiedniej  ilości  i jakości  wody,  do  celów  zaopatrzenia  ludności.

Do projektu  plami  została  sporządzona  prognoza  oddziaływania  na środowisko  skutMw  ricliwalenia

planu  miejscowego.  Prognoza  została  sporządzona  zgodnie  z wymaganiami  ristawy  z dnia  3 października

2008 r.  o ridostępnianiu  infonnacji  o środowisku  i jego  oclironie,  udziale  społeczeństwa  w ochronie

środowiska  oraz  o ocenacli  oddziaływania  na środowisko  (Dz. U. z 2026 r. poz.  670),  rozporządzeń

wykonawczycli  i pozostałycli  przepisów  odrębnycli  z zakresu  oclirony  przyrody  i środowiska  oraz została

przekazana  do opiniowania  i uzgodnień  łącznie  z projektem  planu  miejscowego.

Zgodnie z wymogami 83 10 Rozporządzenia  Ministra Rozwoju i Tecl'uiologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie  wymaganego  zala'esu  projektu  miejscowego  plarui  zagospodarowania  przestrzennego  (Dz.  U. z

2021 r. poz.  2404)  do projelctu  planu  sporządzono  prognozę  skutków  finansowycli.  Wynika  z niej,  iż

ricliwalenie  plami  będzie  miało  długoterminowo  pozytywny  wpływ  na stan finansów  publicznycli,  w

związku  z przyrostem  zabudowy  na obszarze  planu,  wzrosną  docliody  z podatku  od riierucl'iomości.  Istniejc

rówi'iież  możliwość  uzyskania  dodatkowego  przycliodu  z opłaty,  o której  mowa  w ait. 36 rist. 4 ustawy  o

planowaniu  i zagospodarowaniu  przestrzennym.

W przypadku  realizacji  nowej  zabudowy,  riwzględnienie  wymagań  ładu  przestrzennego,  efektywnego

gospodarowania  przestrzenią  oraz  walorów  ekonoinicznycli  przestrzeni  zagwarantowano  poprzez:

l)  ukształtowanie  struktur  przestrzennycli  przy  riwzględnieniri  dążenia  do n'iinimalizowania

transpoitocliłonności  rildadu  przestrzennego,

2)  zapewnienie  rozwiązań  przestrzeiuiycli,  riłatwiającycli  przen'iieszczanie  się,

3)  dążei'iie  do  planowania  i  lokalizowania  nowej  zabridowy  na  obszaracli  o w  pełni

wykształconej  zwartej  sti'ulcturze  fiinkcjona1no-przestrzeiuiej,  w  szczególności  poprzez

rizupełnianie  istniejącej  zabudowy,  na obszaracl'i  w najwyższyn'i  stopniu  przygotowanycli

do zabudowy,  czyli  w obszarach  cl'iaraktei'yzującycl'i  się najlepszym  dostępem  do sieci

kon'iunikacyjnej  oraz  najlepszym  stopniem  wyposażenia  w  sieci  wodociągowe,

kanalizacyjne,  elektroenergetyczne,  gazowe  oraz  sieci  i rirządzenia  telelcomunikacyjne,

adekwatne  dla  nowej,  planowanej  zabudowy.

Uwzględniając  aspekty  środowiskowe,  ristalenia  plami  nie  zakłócą  ładu  przestrzennego  ani

zrównoważonego  rozwoju,  któi'y  jest  podstawą  działań  Gminy  Grodzisk  Mazowiecki.

Pozytywna  1veacja  przestrzeni,  poniesione  naldady  inwestycyjne  na l»ridowę  infrastrukhu'y  teclmicznej

poprawią  obecną  estetykę  przestrzeni  w gminie,  nakłady  na modei'iiizację  układu  drogowego  i urządzeń

infrasti'uktiuy  tecluiicznej  przyczynią  się do wzrostu  ogólnego  standardu  tej części  gn'iiny  i zwiększenia

waitości  nieniclion'iości.  Miejscowy  plan  niewątpliwie  uporządkuje  przestrzeń  poprzez  ustalenie  zasad  ładu

przestrzennego,  w tym:  zasad  kształtowania  zabudowy  oraz  zasad  obsługi  terenu  w zala:esie  komunikacji  i

infrastruktiu'y technicznej. W konsekwencji, przyczyni się do polirawy  jakości życia mieszkańców gminy.
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