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W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Urszulin PGR przy ulicy
Jabloniowej w gminie Grodzisk Mazowiecki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2026 .
poz. 662) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 220261, poz. 538z pézn. zm.) wzwigzku zart. 64 ust. 2 oraz art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688 zpéZn. zm.) oraz na podstawie Uchwaly Nr1131/2024 Rady Miejskie;
w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28 lutego 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Urszulin PGR przy ulicy Jabloniowej w gminie
Grodzisk Mazowiecki, stwierdzajac brak naruszenia ustalen ,.Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki” przyjetego Uchwalg Nr 588/2010 Rady
Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 3 marca 2010 r. zmieniona: Uchwalg Nr 337/2012 Rady Miejskiej
w Grodzisku Mazowieckim zdnia 22 maja 2012 r., Uchwatg Nr738/2018 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 30 maja 2018 r., Uchwalg Nr 185/2019 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia
30 wrzesnia 2019 r.,, Uchwala Nr 768/2022 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 29 czerwca
2022 r. oraz Uchwaty Nr 978/2023 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28 czerwca 2023 1.
uchwala sie, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Urszulin PGR
przy ulicy Jabloniowej w gminie Grodzisk Mazowiecki zwany dalej ,,planem” obejmujacy obszar, ktérego
granice przedstawione sg na rysunku planu.

2. Integralnymi czesciami uchwaly sa:
1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1 : 1 000, stanowiacy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 2;

3) dane przestizenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapisane w postaci cyfrowe;j
znadang georeferencja w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych - zapisane
w postaci elektronicznej, stanowigce zatacznik nr 3.

§2.1. Naste¢pujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) zwymiarowana odleglos¢ w metrach;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) granica pasa technologicznego kablowej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV;

0) krzyz przydrozny;
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N strefa zieleni,
8) przeznaczenie terenow.

2. Wskazuje sig, na rysunku planu, informacje, w tym elementy informacyjne wynikajgce z przepisow
odregbnych:

1) granica obszaru rewitalizacji;

2} strefa ograniczen w lokalizowaniu budynkédw od granicy (konturu) lasu.
3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.
§3. L W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemng intensywno&é zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzehni zabudowy, maksymalng wysokoéé zabudowy, minimalng liczbg isposob tealizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa oraz linie zabudowy i gabaryty obicktow;

0) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgeych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow;

7 szezegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nierachomosci objgtych planem miejscowym;

&) szozegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

9N zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
10)  sposéb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw;

11) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sig oplatg, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12)  granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

13)  sposSb usytuowania obiektéw budowlanych wstosunku do drog iinnych terenéw publicznie
dostgpnych oraz do granic przyleglych nietuchomogei, kolorystyke obicktéw budowlanych oraz pokrycie
dachéw;

14)  minimalng powierzchnig nowo wydzielonych dziatek budowlanych;
15)  maksymalng intensywno$¢ zabudowy.
2. W planie, ze wzgledu na wystepujace uwarunkowania nie ustala sig:
1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej;
2) wymagah wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw gérniczych, a takze obszaréw szezegllnego zagrozZenia
powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych;

4) krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym wojewddztwa mazowieckicgo;

5) krajobrazéw priorytetowycl okrelonych wplanie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
mazowieckiego.

§4. 1. Ilekro¢ w planie jest mowa o:
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1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumieé dach, w tym stropodach, o dowolnym uldadzie gldwnych
polaci dachowych, ktorych kat nachylenia nie przekracza 12°

2) dojezdzie — nalezy przez to rozumied istniejacy lub dopuszezony planem niewyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia obslugi komunikacyjnej
dziatek budowlanych;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé wyznaczong na rysunku planu linig, przed
ktdrg nie mogy by¢ wysunigte budynki, chyba ze, ustalenia szozegélowe dla terenéw stanowia inaczej; przy
czym nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) realizacji elementéw termomodernizacii,

b) wykraczajgcych poza obrys budynku, nie wigeej niz 1,5 m, takich cze$ci budynkéw, jak: wykusze, tarasy
na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewngtrzne, rampy,

¢) miejsc do parkowania i dojazdow;

4) uktadzie odwadniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ uklad obejmujacy cieki naturalne lub sztuczne,
kanaly, rowy, drenaze, studnie idely chtonne, zbiorniki retencyjne, ogrody deszczowe oraz szczelne,
otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji deszezowej;

3) siggaczu — nalezy przez to rozumieé wysunigty czes¢ dziatki, przez ktorg odbywa si¢ dostep do drogi
publicznej, przy czym siggacz nie jest frontein dziatki;

6) strefa zieleni - nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopigtrowej, o minimalnej szerokodei
6 m, tworzacy bariere¢ wizualng z mozliwoscig przerwania w miejscach sytuowania elementéw m.in. takich
jak: dojscia, dojazdy, bramy, obiekty infrastruktury technicznej oraz elementéw wodnych, w tym ukkad
odwadniajacy.

2, Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy interpretowa¢ zgodnie z definicjami przyjetymi
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami wynikajgeymi z przepisow
odrgbnych i Polskich Norm, a takze stosowanych definicji iznaczen stéw okre§lonych w slownikach jezyka
polskiego,

§s. 1. Ustala si¢ przeznaczenie tetenéw, wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczone symbolami:

D MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) MW-U — teren zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej lub ustug;
4) U — teren ustug;

5) I —teren lasu;

0) KDY — teren drogi zbiorczej;

7 KR — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2. Ustala sig, Ze granicami terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym jest linia
rozgraniczajaca terenu oznaczonego symbolem 1KDZ — droga powiatowa nr 1501,

3. Dopuszeza sig lokalizacje inwestycji celu publicznego, na terenach innych niz wymieniony w ust. 2,
zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odregbnymi.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenncgo oraz ksztaltowania krajobrazu:

1) ustala sig strukture funkcjonalno - przestrzenng obszaru planu poprzez wyznaczenie terendw o réznym
przeznaczeniu, dla ktérych okresla sig zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw
zgodnie z ustaleniami planu;

2) nakazuje si¢ stosowal rozwigzania przestrzenne, architekfoniczne 1techniczne zapewniajgce
dostepnosc terendw, budynkow i urzadzen dia 0séb o ograniczonej mobilnodei.

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1) ustala si¢, ze dziatalnoéé ustugowa nie moze powodowaé przekraczania dopuszezalnych norm
w zakresie emisji szkodliwych substancji, promieniowania elektromagnetycznego, hatasu oraz wibracji
poza dziatke budowlang, na ktorej jest prowadzona,

2) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzigé mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na §rodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznege, w tym takze w zakresie tacznosci publicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzieé moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, drog, infrastruktury technicznej, inwestycji z zakresu facznodei
publicznej oraz przeznaczeh okre§lonych w planie, zgodnie z przepisami odrgbaymi;

4) zakazuje sig lokalizowania zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyko wystgpienia powaznych awarii
przemystowych, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony érodowiska oraz skladowania
i magazynowania substancji niebezpiecznych w iloéciach wickszych niz okrelone odrgbnymi przepisami
dla zakladow stwarzajacych zagrozenic wystapienia awaril przemystowej;

5) nakazuje si¢ zapewnienie standardu akustycznego, w zakresie dopuszezalnego poziomu halasu
w Srodowisku, przy czym dla realizacji na terenach:

a) wylgcznie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy traktowal tereny lub czgéé terenow
oznaczonych symbolami: MW, MW-U, jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;
i zamieszkania zbiorowego,

) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy traktowaé tereny lub czeé terendéw ozmaczonych
symbolem: MN, jako tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,

¢) zabudowy zwigzancj ze stalym lub czasowym pobytem dzieci imlodziezy, w szczegolno§ei szko,
przedszkoli, ztobkéw, klubéw dziecigcych iosrodkéw opickuficzo wychowawczych nalezy traktowac
tereny lub czgéé tych terenéw oznaczonych symbolami: MW-U, U, jako tereny zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

d) domow opieki spotecznej nalezy traktowaé tereny lub czesé terendéw oznaczonych symbolami: MW-U,
(7 jako tereny domow opieki spotecznei,

¢) ushug sportu, turystyki i rekreacji nalezy traktowaé tereny lub cz¢éé terendw oznaczonych symbolami:
MW-U, U jako tereny rekreacyjno -~ wypoczynkowe,

f} obiektéw zamieszkania zbiorowego nalezy traktowaé tereny Jub czesc terenoéw oznaczonych symbolami:
MW-U, U jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

g) ushug innych niz wymienione wlit. ¢ — f, nie okresla si¢ kwalifikacji w zakresie dopuszczalnego
poziomu hatasu w srodowisku;

6) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, strefe zieleni;

7 wskazuje sig, ze caly obszar planu znajduje si¢ wzasiggu granic Gléwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych GZWP nt 2151 ,,Subniecka Warszawska — czg$é centralna”, w ktérym obowigzujg przepisy
odrebne.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw: ustala si¢ ochrong izachowanie krzyza
przydroznego na terenie oznaczonym symbolem 1MW, dla ktérego:

a) dopuszcza si¢ roboty konserwacyjne,
b) ustala si¢ zachowanie szaty roélinnej towarzyszgcej obicktowi krzyzZa.
§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1. Ustala si¢ parametry oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie
z ustaleniami szezegdltowymi dla terendw, w tyn:

3} minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;;

3) minimalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzehni dziatki budowlane;;
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4 maksymalng nadziemng intensywnosé zabudowy w odniesieniu do powierzehni dziatki budowlane;;
5) malksymalng wysoko§¢ zabudowy;
6) maksymalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzehni dziatki budowlanej,

2. Zasady ksztattowania kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachéw:

1) ustala sig stosowanic odcieni elewacji spoéréd kolorbéw: biatego, bezowego, kremowego i szarego,
z uwzglednieniem pkt. 2;

2) dopuszeza si¢ stosowanie odcieni elewacji spoza wyznaczonych koloréw wylgcznie na fragmentach
Scian budynku, takich jak pasy cokotowe, gzymsy oraz inne ozdobne elementy i detale architektoniczne,
nieprzekraczajacych 10% powierzchni danej elewacji, a takze na §cianach z zastosowaniem technologii
solarnych;

3) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin typu siding, plytek glazury, blachy falistef;
4) dopuszcza sig przeszklenia elewacji budynku,
5) dopuszcza sig stosowanie technologii solarnych na elewacji budynlkuy;

6) ustala si¢ stosowanie kolorystyki pokeycia dachéw sposrdd kolorow: grafitowego, czarnego, szarego,
brazowego i czerwonego, z uwzglednieniem pkt 7;

7) dopuszeza sig stosowanie na dachach technologii solarnych;

&) nakazuje si¢ ujednolicenie kolorystyki pokrycia dachéw innych niz plaskie, dla budynkéw
zlokalizowanych na jednej dziatce budowlanej;

9 ustalenia pkt 1 oraz pkt 6 nie dotycza materiatéw elewacyjnych oraz pokrycie dachéw w kolorach dla
nich naturalnych, w szczegoélnosei aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkla, drewna, betonu, ceramiki,
kamienia.,

3. Zasady lokalizacji oraz sposéb usytuowania obicktow budowlanych w stosunku do drég i innych
terendw publicznie dostepnych oraz do granic przyleghych nieruchomoéci:

1)  ustala si¢ lokalizowanie nowych budynkéw zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) dopuszeza sig syluowanie zabudowy ze $ciang bez otwordw przy granicy sgsiedniej dzialki budowlanej
lub w odleglodci 1,5 m od tej granicy, wyltacznie dla budynkow gospodarczych i garazy.

4. Zasady parkowania i sposéb realizacji miejsc do parkowania:
1) ustala si¢ miejsca do parkowania na dziatkach budowlanych, na ktorych realizowana jest inwestycja;
2) ustala sig nastgpujgce wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania, z zastrzezeniem pkt 3:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
- 1 miejsce do parkowania na lokal mieszkalny do 60 m? powierzchni uzytkowe;,
- 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny powyzej 60 m? powierzchni uzytkowej,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 2 migjsca do parkowania na lokal mieszkalny,
c) dla obiektow biurowo ~ administracyjnych: 3 migjsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej,

d) dla ustug handlu: 3 migjsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej, ale nic mniej niz 2 miejsca
do parkowania na jeden lokal handlowy,

e} dla ustug gastronomii, ustug hotelarskich: 3 miejsca do parkowania na 10 migjsc konsumpciji fub
noclegowych,

) dla pozostatych ustug: 3 migjsca do parkowania na 100 m*> powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na 10 zatrudunionych,

g} dla obiektéw i urzagdzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedtug poirzeb,

h} dla terenéw oznaczonych symbolem L nie zachodzi potrzeba okreélenia liczby miejsc do parkowania;
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3) ustala sig realizacje miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzomych w karte parkingowsg w liczbic dla
ushig: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde 10 rozpoczetych miejsc parkingowych.

5. Dopuszcza sig lokalizacje obiekiéw zbiorowej ochrony zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony ludnoéci i obrony cywilnej.

§ 10. Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem miejscowym:
1) nie wyznacza sig granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalefi i podziatu nieruchomoscei;

2) ustala sie parametry dzialek, uzyskiwanych wwyniku scalenia ipodziali nieruchomosei,
7 zastrzezeniem pkt 3:

a) dla terendw oznaczonych symbolem MN:
- minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m?,
- minimalna szercko§é frontu dziatki: 20 m,
b) dla terendw oznaczonych symbolem MW:
- minimalna powierzchnia dzialki: 1500 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki; 20 m,
¢) dla terendéw oznaczonych symbolem MW-U:
- minimalna powierzchnia dziatki 1500 m?,
- minimalna szerokodé frontu dziatki: 20 1m,
d) dla terendw oznaczonych symbolem U:
- minimalna powierzchnia dziatki 1500 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;

3) nie ustala si¢ minimalnej powierzchni dla dziatek uvzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomosci, pod drogi, dojazdy i infrastrukture techniczng oraz dla terenéw oznaczonych symbolami: I,
KDZ, KR;

4) ustala sic kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 60° do 1207,
z wyjatkiem tworzenia tréjkatéw widocznoéei iplacéw do zawracania dla ktorych dopuszcza sig kat
w przedziale od 45° do 135°.

§ 11. Szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice isposoby zagospodatowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow:

1) wskazuje sig, na rysunku planu, strefg ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy (konturu)
lasu, w ktorej obowiazujg przepisy odrgbne z zakresu prawa budowlanego;

2) wskazuje sig, na rysunku planu, obszar zadrzewien, zakrzewiefi: grunt Lz, Lzr wg ewidencji gruntow,
na ktorym mogg wystepowaé niekorzystne warunki dla budownictwa,

3) wskazuje sie, na rysunku planu, granice obszaru rewitalizacji, w ktorej obowigzujg przepisy odrgbne;

4) ustala sic zasady zagospodarowania iuzytkowania obiektéw w granicy pasa technologicznego
kablowej linii elektroenergetycznej wysokiego napigeia 110 kV o szerokosci 4 m (po 2 m w kazda strong
od osi kabla linii elektroenergetyczne]):

a) zakazuje sie sadzenia drzew wopasic technologicznym (strefie potencjalnego oddziatywania
promieniowania elektromagnetycznego) po 2m wkazdg strong liczge od osi kabla linii
elektroenergetycznej wysokiego napigeia 110 kV,

b)ustala sie, Ze realizacja obiektéw budowlanych, wymaga zachowania warunkéw bezpieczefistwa
i prawidtowej eksploatacji te] linii, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
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5) wskazuje sig, iz zasady i warunki sytuowania obicktow malej architektury, tablic reklamowych

iurzadzen reklamowych oraz ogrodzefi na terenie calej gminy Grodzisk Mazowiecki ustala obawigzujgca
Uchwata Krajobrazowa.

§12.1, Zasady modernizagji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ zaopatrzenie terendw, w infrastrukturg techniczng w ramach istnigjgcych i rozbudowanych
zbiorowych systemow uzbrojenia w:

a} sie¢ wodociggows,

b) sie¢ kanalizacyjna,

c) siec gazowa,

d) sie¢ cieptownicza,

e) sie¢ elektroenergetyczna,

1) sie¢ telekomunikacyina;
2) ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym;
3) w stosunku do urzgdzen infrastruktury techniczne;:

a) ustala si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych terenéw drég, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) dopuszeza sig lokalizowanie infrastruktury technicznej w dojazdach,

¢) dopuszeza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej, w pasie pomigdzy nieprzekraczalng linig
zabudowy, a linig rozgraniczajacy tereny,

d) dopuszeza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, wliniach rozgraniczajacych tereny

nie wymienione w lit. a, zgodnie z przepisami odrgbnymi, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowig
inaczej, z zastrzezeniem Lit, £,

e) ustala si¢ maksymalng wysokodé obicktow infrastruktury technicznej — 20 m, z wylgczeniem obicktow
z zakresu lacznoséci publicznej,

1} zakazuje si¢ lokalizacji infrastruktury technicznej na terenach laséw oznaczonych symbolem: L.
2. Zasady obshugi w infrastrukture techniczng:
1) zaopatrzenie w wodg:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm,
b) dopuszcza sig¢ zaopatrzenie w wode z ujeé indywidualnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) nakazuje si¢ uwzglednienie zaopatrzenia w wodg do celéw przeciwpozarowycl, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) odprowadzanie Sciekow:

a) ustala si¢ odprowadzenie §ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy nie mniejszej niz
63 mm,

b) depuszcza sig odprowadzenie $ciekow bytowych do szezelnych zbiornikow bezodplywowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

c) ustala sig odprowadzanie $ciekow przemystowych de kanalizacji, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dopuszcza sig odprowadzenie $ciekéw przemystowych do szezelnych zbiomikéw bezodptywowych,
zgodnie 7z przepisami odrebnymi,

¢} dopuszeza sig sytuowanie lokalnych urzadzen zbiornikowo — thocznych (pompowni),
f) zakazuje sig odprowadzania §ciekéw do ziemi i wod, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3 odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:
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a) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych z drog, dojazddw i siggaczy do sieci kanalizacji
deszezowej, rowow lub zbiornik6w, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszeza si¢ zagospodarowanie wéd opadowych iroztopowych w granicach dziatki budowlanej na
whasny teren lub do uktadu odwadniajacego, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych w granicach dziatki budowlanej na wiasny
teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dopuszeza si¢ mozliwoéci odprowadzania wod opadowych i roztopewych z terenu dzialki budowlanej do
sieci kanalizacji deszczowej, wsytuacji braku mozliwosci odprowadzania na wiasny teren
nieutwardzony, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e} nakazuje si¢ podezyszczenie wéd opadowych i roztopowych, z powierzehni utwardzonych komunikacii,
zgodnie 7 przepisami odrebnymi,

f) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych iroztopowych zterenu dziatki budowlanej do sieci
kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) zakazuje si¢ w granicach dziatki budowlangj zmiany naturalnego sptywu wod opadowych i roztopowych
w celu kierowania ich na teren sgsiedniej nieruchomogdci, zgodnie z przepisami odrgbaymi;

4) zaopatrzenie w energig elektryczny:
a) ustala sig zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetyczne;j,

b) dopuszcza sie zaopatrzenic w energie elektryczng zurzadzeh kogeneracyjnych oraz obiektow
wykorzystujacych odnawialne zrédta energii o nieprzekraczalnej mocy zgodnej z przepisami odrgbnymi,

¢) nakazuje sie stosowanie kablowych linii pedziemnych przy budowie nowych i rozbudowie istniejgcych
sieci elektroenergetycznych;

5) zaopalrzenie w gaz:

a) ustala sig zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej §redniego ci$nienia przewodami o §rednicy nie mniejsze]
niz 32 mm,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw gazowych dla celow bytowych i gospodarczych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zaopatrzenie w cieplo:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych Zrodel ciepla z zastosowaniem wysokosprawnych
zrodet ciepta ograniczajgeych emisje zanieczyszezen do srodowiska, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszeza si¢ wytwarzanie ciepla zurzgdzef kogeneracyjuych oraz obicktéw wykorzystujacych
odnawialne Zrodia energii o nieprzekraczalnej mocy zgodnej z przepisami odrgbnymi;

7) zaopatrzenie telekomunikacyjne: ustala si¢ obstuge z sieci telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

8) w zakresie gospodarki odpadami: ustala si¢ prowadzenie gospedarki odpadami zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz gminnymi przepisami porzgdkowymi.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢ powiazanie obszaru planu z zewnetrznym ukiadem komunikacyjnym popizez drogg
publiczng oznaczong symbolem 1KDZ, stanowiacs fragment drogi powiatowej nr 1501;

2) dopuszcza si¢ dosiep do dziatek budowlanych poprzez dojazdy, przy czym:
a) ustala si¢ szeroko$¢ dojazdu nie mniejszg niz 8 m,

b) ustala sie obowigzek zakoficzenia dojazdu obstugujacego wiccej niz 4 dziatki budowlane, placem do
zawracania o §rednicy nie mniejszej niz 12,5 m;

3) dopuszcza sie realizacje sicgaczy o szerokodcl nie mmniejszej niz 5m imaksymalnej dlugosci
nie wiekszej niz 60 m;

4) ustala si¢ zapewnienie dojazdu pozarowego do budynkow i obiektdw, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 14. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: dopuszeza sic
zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania iuzytkowania terenu, do czasu realizacji
docelowego przeznaczenia terenu.

§ 15. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig oplate, okibrej mowa w art, 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu 1 zagospodatowaniu przestrzennym: Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomoéei zwigzane] z uchwaleniem planu miejscowego dla
poszezegdinych terenéw objetych planem miejscowym:

1) dla tetendw oznaczonych na rysunku planu symbolami; MN, MW, MW-U, U — 10%;
2) dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDZ, KR, L — 0,01%.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegiolowe dla terenéw

§ 16. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a} teren infrastruktury techniczne,
b} teren zicleni naturalnej,
¢) teren zieleni wrzgdzonej,
d) teren garazu,
e) teren parkingu;
3) przeznaczenie wykluczone:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;j,
b} teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej blizniaczej;
4) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 6;
5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7,
6} zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie z § 9, przy czym:
a) ustala sig, zgodnie z rysuskiem planu, nieprzekraczalng linie zabudowy,

b) ustala sie na jednej dzialce budowlanej realizacje nie wigeej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojgcego,

¢) dopuszcza si¢ realizacje budynkéw gospodarczych i garazy jako wolnostojace, dobudowane
i wbudowane,

d) dopuszeza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych,
e} ustala gie wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,5,
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,3,
- minimalng nadziemng intensywnoé¢ zabudowy: 0,01,
- maksymalna nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,9,
- maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,2,

- maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12m dla budynkéw mieszkalnych, 6 m dla budynkéow
gospodarczych i garazy, dla obiektdw infrastruktury technicznej zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 3 lit, e,

f) ustala sig minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500 m?,

g) ustala si¢ zasady ksztaltowania kolorystyki obicktéw budowlanych oraz pokrycia dachéw zgodnie z §
9 ust, 2,
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h) ustala si¢ zasady dotyczgce lokalizacji oraz sposobu usytuowania obicktéw budowlanych w stosunku do
drég iinnych terenéw publicznie dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomodci zgoduie z §
9 ust. 3,

i) ustala si¢ zasady parkowania i sposdb realizacji miejsc do parkowania zgodnie z § 9 ust. 4;

7 szczegOlowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomodci objetych planem miegjscowyn:
zgodnie z § 10;

8) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania terendéw lub obiektdéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw: zgodnie z § 11,

9 zasady obshugi w infrastrukture techniczna: zgodnie z § 12 ust. 2;
10}  obsluge komunikacyjna: zgodnie z § 13, przy czym:
a) ustala sie obstuge komunikacyjna terenéw z przylegajgcych drog,
b} dopuszcza si¢ dosigp do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siggacze zgodnie z § 13 pkt 2, 3;
11)  sposdb i termin tymeczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw: zgodnie z § 14;

12)  stawkg procentows stanowigca podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z § 15,

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW ustala si¢:
1) pizeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowsj wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupeltiajgce:
a) teren infrastruktury technicznej,
b) teren zieleni naturalnej,
c) teren zieleni urzadzonej,
d) teren parkingu,
¢) feren garazu;
3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6;
4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: dla krzyza przydroznego, zgodnie z § &;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie z § 9, przy czyn:
a) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, nieprzekraczalog linie zabudowy,

b) dopuszeza si¢ realizacie budynkéw gospodarczych igarazy jako wolno stojace, dobudowane
i wbudowane,

¢) dopuszcza si¢ realizacjg kondygnacji podziemnych,
d) ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,4,
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,6,
- minimalng nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
- maksymalna nadziemng intensywnoéé zabudowy: 0,9,
- maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 1,2,

- maksymalng wysokoéé zabudowy: 12m dla budynkéw mieszkalnych inie wigcej niz
3 kondygnacje nadziemne, 6 m dla budynkéw gospodarczych i garazy, dla obicktéw infrastruktury
technicznej zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 3 lit. e,
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¢) ustala sig minimalng powierzchnie nowo wydzielone; dziatki budowlanej: 1500 m?,

f) ustala sig zasady ksztattowania kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachéw zgodnie z §
9 ust. 2,

g} ustala sie zasady dotyczace lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do
drég 1 innych terenéw publicznie dostgpnych oraz do granic przylegltych nieruchomosci, zgodnie z §
9 ust. 3,

h} ustala sig zasady parkowania i sposdb realizacji miejsc do parkowania, zgodnie z § 9 ust. 4;

7 szozegolowe zasady iwarunki scalania ipodziatu niernchomoéei objetych planem miejscowyny:
zgodnie z § 10;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw pedlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw: zgodnie z § 11, przy czym leren w granicy obszaru rewitalizacji, zgodnie
z§ 11 pkt3;

)] zasady obstugi w infrastrukturg techniczng: zgodnie z § 12 ust. 2;
10)  obstuge komunikacyjng: zgodnie z § 13, przy czym:
a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z przylegaj gcych drog,
b} dopuszeza si¢ dostgp do nieruchomosel poprzez dojazdy lub siggacze, zgodnie z § 13 pkt 2, 3;
11)  sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw: zgodnie z § 14;

12)  stawke procentows stanowigcg podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z § 15.

§ 18. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMW-U, 2MW-U ustala sig:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
2) przeznaczenie uzupeliniajace:
a) teren infrastruktury technicznej,
b) teren zieleni naturalnej,
¢) teren zieleni urzadzonej,
d) teren parkingu,
e) teren garazu,
3 przeznaczenie wykluczone:
a) teren ustug handlu hurtowego,
b) teren ustug handlu wiclkopowierzchniowego;
43 zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazw: zgodnie z § 6,

5) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7, przy czym na terenie 1IMW-U, ustala
sig stref zieleni, zgodnie z § 7 pkt 6,

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie z § 9, przy czym:
a) ustala sig, zgodnie z rysunkiem planu, nieprzekraczalng linie zabudowy,
b) dopuszeza sig realizacjg budynkéw gospodarczych i garazy jako dobudowane 1 wbudowane,
¢) dopuszeza sie realizacje kondygnacji podziemnych,
d) ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,25,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,6,
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- minimalng nadziemng intensywnoé¢ zabudowy: 0,01,
- maksymalng nadziemng intensywnoéé zabudowy: 0,9,
- maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 1,2,

- maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12m dla budynkéw mieszkalnych inie wigeej niz
3 kondygnacje nadziemne, 12m dla budynkow ustugowych inie wigoej niz 3 kondygnacje
nadziemne, 6 m dla budynkéw gospodarczych igarazy, dla obiektow infrastruktury techniczngj
zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 3 lit. e,

¢) ustala si¢ minimalng powierzchnig nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500 m?,

f) ustala si¢ zasady ksztaltowania kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachéw, zgodnie z §
9 ust, 2,

g) ustala sie zasady dotyczace lokalizacji oraz sposobu usytuowania obicktow budowlanych w stosunku do
drég iinnych terenéw publicznic dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosei, zgodnie z §
9 ust. 3,

h) ustala sie zasady parkowania i sposdb realizacji miejsc do parkowania, zgodnic z § 9 ust. 4;

7) szczegdlowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomodci objetych planem migjscowym:
zgodnie z § 10;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania terendéw lub obicktéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow: zgodnie z § 11, przy czym:

a) teren IMW-U w strefie ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy (konturu) lasu, zgodnie z §
11 pkt 1,

b) teren IMW-U w czgdei w obszarze zadrzewiefi, zakrzewiefi: grunt Lz, Lzr wg ewidencji gruntow, na
ktorym moga wystepowaé niekorzystne warunki dla budownictwa, zgodnie z § 11 pkt 2;

9N zasady obstugi w infrastrukturg techniczna: zgodnie z § 12 ust. 2;
10)  obshuige komunikacyjng: zgodnie z § 13, przy czym:
a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terendw z przylegajgcych drog,
b) dopuszeza sig dostep do nieruchomoéci poprzez dojazdy ub siggacze, zgodnie z § 13 pkt 2, 3;
11)  sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: zgodnie z § 14;

12) stawke procentowa stanowigca podstawg do ustalenia optaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z § 15.

§ 19. Dia terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U ustala sie:
1} przeznaczenie: feren uslug;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) teren infrastrultury techniczne;j,
b) feren zieleni naturalnej,
¢) teren zieleni urzadzonej,
d) teren wod powierzchniowych §rédlgdowych,
¢) teren parkingu,
) teren garazu;
3) przeznaczenie wykluczone:
a) teren ustug handlu hurtowego,

b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
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4) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 6;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie z § 9, przy czym:
a} ustala sig, zgodnie z rysunkiem planu, nieprzekraczalng linie zabudowy,

b) dopuszcza si¢ realizacjg budynkéw gospodarczych igarazy jako wolnostojace, dobudowane
i wbudowane,

c) dopuszeza sig realizacje kondygnacji podziemnych,
d) ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3,
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,6,
- minimalng nadziemng intensywnoé¢ zabudowy: 0,01,
- maksymalng nadziemng intensywno$é zabudowy: 1,0,
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,2,

- maksymalng wysoko$¢ zabudewy: 12m dla budynkéw ustugowych, 6m dla budynkéw
gospodarczych 1 garazy, dla obiektéw infrastruktury technicznej zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 3 lit, ¢,

e) ustala si¢ minimalng powierzchnig nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500 m2,

f} ustala si¢ zasady ksztaltowania kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachdéw, zgodnie z §
9 ust. 2,

g) ustala sig¢ zasady dotyczace lokalizacji oraz sposobu usyiuowania obicktéw budowlanych w stosunku do
drog 1innych terendw publicznie dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomodei, zgodnie z §
9 ust. 3,

1) ustala si¢ zasady parkowania i sposdb realizacji miejsc do parkowania, zgodnie z § 9 ust. 4;

7 szczegblowe zasady iwarunki scalamia ipodziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
zgodnie z § 10,

8) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obickiéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow: zgodnie z § 11, przy czym:

a) teren 2U w strefie ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy (konturu) lasu, zgodnie z§
11 pkt 1,

b) tereny: 1U i 2U w calodei lub czedci w granicy obszaru rewitalizacji, zgodnie z § 11 pkt 3;
9 zasady obslugi w infrastrulkture techniczng: zgodnie z § 12 ust, 2;
10)  obshuge komunikacyjng: zgodnie z § 13, przy czym:
a) ustala si¢ obshige komunikacyjna terendw z przylegajacych drog,
b) dopuszeza sig¢ dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siggacze, zgodnie z § 13 pkt 2, 3;
11} spostb i termin tymezasowego zagospodarowania, wrzadzania 1 uzytkowania terenéw: zgodnie z § 14;

12)  stawke procentows stanowigca podstawe do ustalenia optaty, o kidrej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagoespodarowaniu przestrzennym: zgodnie z § 15,

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 11, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren lasu;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnic z § 6;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7;

4} zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow: zgodnie z § 9, przy czym:
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a) ustala si¢ zagospodarowanie terenu zgodnie zprzepisami odrgbnymi, wtym zgodnic zplanem
urzadzenia lasu,

b) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,95,
¢) ustala sig zasady parkowania i sposéb realizacji miejsc do parkowania, zgodnie z § 9 ust. 4;

5) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podiegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow: zgodnie z § 11, przy czym: teren w czg$ci w granicy obszaru rewitalizagji,
zgodnie z § 11 pkt 3;

6) obstuge komunikacyjng: zgodnie z § [3, przy czym: ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu
z przyleglych drog;

T sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: zgodnie z § 14;

8) stawke procentows stanowigcg podstawe do ustalenia oplaty, o kidrej mowa, w art, 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z § 15.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KDZ ustala sig:
1) przeznaczenie: teren drogi zbiorezej;
2) przeznaczenic uzupelniajgee:
a) tercn zicleni naturalne;,
b) teren zieleni urzadzonej,
¢) teren infrastruktury technicznej;
£} zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7;
5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie z § 9, przy czym:
a) ustala sie wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,01,

- ustala sig maksymalng wysokoé¢ zabudowy 10 m, przy czym dla infrastruktury technicznej
zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 3 lit. e,

b) ustala si¢ szeroko§é w liniach rozgraniczajgeych zgodnie zrysunkiem planu: IKDZ: zmienna 14 m —
22 m w obszarze planu;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ogramiczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obicktéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow: zgodnie z § 11, przy czym;

a) teren w strefie ograniczen w lokalizowaniu budynkow od granicy (konturu) lasu, zgodnie z 11 pkt 1,
b} teren w czedci w granicy obszaru rewitalizacji, zgodnie z § 11 pkt 3,

¢) teren w granicy pasa technologicznego kablowej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV,
zgodnic z § 11 pkt 4;

7 zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw infrastrulktury technicznej: zgodnie z § 12 ust. 1;
8) zasady modetnizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji: zgodnie z § 13;
9) sposob i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: zgodnie z § 14;

10) stawke procentows stanowigcg podstawg do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z § 15.

§ 22. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKR, 2KR, 3KR, 4KR ustala sig:

1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
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2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) teren zieleni naturainej,
b) teren zieleni urzadzonej,
¢) teren infrastruktury techniczne;j,
d} teren parkingu;
3) zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6;
4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie z § 9, przy czym:
a) ustala sig wskaZniki zabudowy i zagospodarowania:
- minimalny udziat powierzehni biologicznie ¢zynnej: 0,01,

- ustala sig maksymalng wysokoé¢ zabudowy 10 m, przy czym dla infrastruktury technicznej
zgoduie z § 12 ust. 1 pkt 3 lit. e,

b} ustala si¢ szeroko&¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
- 1KR: 12 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
- 2KR: 15 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
- 3KR: 3,5 m w obszarze planu,
- 4KR: 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania,

6) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepiséw: zgodnie z § 11, przy czym:

a)teren 1KR w strefic ograniczef w lokalizowaniu budynkéw od granicy (konturu) lasu, zgodnie z 11
pkt 1;

b) teren 4KR w czgéci w granicy obszaru rewitalizacji, zgodnie z § 11 pkt 3;
7 zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 12 ust. 1;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji: zgodnie z § 13;
9 sposdb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw: zgodnie z § 14;

10)  stawke procentows stanowiacg podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z § 15.

Rozdzial 3.
Przepisy przejSciowe i koicowe

§ 23, Wykonanie ninicjszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Grodziska Mazowieckiego.
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§ 24. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywic 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady
Migjskiej

Joanna Wrablewska
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Zalgcznik Nr 2

douchwaly Nr ..o

Rady Miejskicj w Grodzisku Mazowieckim
zdnia...........

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadah wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania zapisane w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla cz¢$ci wsi Urszulin PGR przy
ulicy Jabloniowej w gminie Grodzisk Mazowiecki

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla czefei wsi Urszulin PGR przy ulicy Jabloniowej w gminie Grodzisk
Mazowiecki, inwestycji z zakresu infrastrukfury technicznej sporzadzono po analizic
przepiséw obowigzujacych w zakresie budzetu gmin i finanséw publicznych, jak i wykonanych
na potrzeby planu miejscowego materialow planistycznych.

Na podstawic art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z pdzn. zm.) rozstrzyga si¢ nastgpujgcy sposob
realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre
nalezg do zadah wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla cze§ci wsi Urszulin PGR przy ulicy Jabloniowej w gminie Grodzisk
Mazowiecki.

Uchwalenie planu bedzie miato dtugoterminowo pozytywny wplyw na stan finansow
publicznych. W zwigzku z przyrostem zabudowy na obszarze planu, wzrosng dochody
7 podatku od nieruchomogci. Istnigje réwniez mozliwo$¢ uzyskania dodatkowego przychodu
z oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagespodarowaniu
przestrzennym,

§1.
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkaficéw, zgodnie z art. 7 ust, 1 pkt 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2026 r. poz. 662) stanowig zadania wlasne gminy. Inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla czedei wsi Urszulin PGR przy ulicy Jabloniowej w gminie Grodzisk Mazowiecki obejmuja:

1) inwestycje realizowane samodzielnie w lub poza liniami rozgraniczajacymi (granicami
pasa drogowego) drogi publicznej, w tym prowadzenie robot budowlanych
obejmujacych infrastrukturg techniczna,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane na wyznaczonych w planie
terenach, w tym prowadzenie robét budowlanych obejmujgcych rozbudowe
infrastruktury techniczne;.

§ 2.
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1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadaf wlasnych gminy to
realizacja rob6t budowlanych obejmujacych:
1) gminmne drogi, ulice, mosty, place oraz organizacje ruchu drogowego;
2) wodociggi i zaopatrzenie w wodg;
3) kanalizacje sanitarng, usuwanie i oczyszezanie Sciekdéw komunalnych;
4) utrzymanie czystodci 1 porzadku oraz urzgdzen sanitarnych;
5) wysypiska i unieszkodliwianie odpadéw komunalnych;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz.
2. Infrastruktura techniczna w obszarze planu oraz w bezposrednim sasiedztwie obszaru
planu jest juz zrealizowana i moze w zaleznoéci od potizeb podlegaé rozbudowie,
przebudowie lub modernizacji.

§3.

1. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiegac bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym
migdzy innymi przepisami ustaw: Prawo budowlane, o zaméwieniach publicznych,
o samorzgdzie gminnym, o gospodarce komunalnej i o ochronie érodowiska;

2) sposdb realizacji inwestycji okre$lony w § 2 moze ulegaé modyfikacji wraz
z dokonujacym si¢ postgpem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada
stosowania najlepszej dostepnej techniki, okre$lonej w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001
r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j.Dz. U. 22025 r. poz. 647 zp6zn. zm.), o ile nie stanowi
to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepla realizowane bgda w sposob okreslony w przepisach ustawy Prawo energetyczne
z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t.J. Dz. U. 2 2026 r., poz. 43 z pdzn, zm.),

2. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczegolnionych w § 2 odbywac sig bedzie na podstawie umowy zainteresowanych
stron.

§ 4.
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy, ujetych w ninigjszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o
finansach publiczaych (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1483 z pdzn. zm.) przy czym:

1} wydatki majatkowe gminy okreéla uchwala Rady Miejskiej;

2} wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy przyjmuje sie w uchwale
budzetowsj;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w
wykazie stanowigcym zatacznik do uchwaty budzetowej lub w wieloletnich programach
inwestycyjnych.,

§ 5.

1. Zadania z zakresu realizacji 1ob6t budowlanych przy drogach gminnych finansowane
bgda z budzetu gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociagowe] i kanalizacyjnej finansowane beda na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwcea 2001 r. o zbiorowym zaopairzeniu w
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wode i zbiorowym odprowadzaniu Sciekow (t.j. Dz. U. z 2024 r,, poz. 757 z pdzn. zn.)
na podstawie wieloletnich programow inwestycyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych 1 gazowych finansowane bedg na
podstawie przepisdw ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U.
z 2026 1. poz. 43 z pdzn. zm.).
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Zatgeznik Nr 3

do Uchwaly Nr .........

Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
Zdnia............

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z pdzn. zm.)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone,
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UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawic Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgéci wsi Urszulin PGR
przy ulicy Jabtoniowej w gminie Grodzisk Mazowiccki.

Rada Miejska w Grodzisku Mazowieckim dnia 28 lutego 2024 1. podjgta Uchwate Nr 1131/2024 w sprawie
pizystgpienia do sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgéci wsi Urszulin
PGR przy ulicy Jabloniowej w gminie Grodzisk Mazowiecki, zwanego dalej ,planem”, do ktorej
przeprowadzono analizy zasadnogci i zbadania stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzaf z usialeniami
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki.
Planem objeto czeéé obszaru we wsi Urszulin PGR, o powierzchni ok. 44 ha, potozonego we wschodniej
czedci gminy Grodzisk Mazowiecki po obu stronach ul. Jabloniowej - drogi powiatowej nr 1501, wzdhuz tej
ulicy wystepuje zabudowa mieszkaniowa i ustugowa. Obszar ten nie jest objety usfaleniami migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Celem sporzgdzanego planu bylo okreélenic zasad ksztaltowania ladu przestrzennego, okre§lenie
wspblczynnikéw zabudowy 1 zasad zagospodarowania terenéw, ustalenie przeznaczemia terenu pod
zabudowe mieszkaniowsa i ustugi oraz zielefi, ustalenie linii zabudowy w dostosowaniu do obowigzujacych
wymogbw prawnych oraz perspektywicznego zainwestowania.

Projekt planu zostat sporzgdzony z uwzglednieniem standardéw wprowadzonych Rozporzgdzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projekiu migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021r. poz. 2404).

Stopien zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium:

LStudium uwarunkowafi 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki”
przyjete Uchwaly Nr 588/2010 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 3 marca 2010,
zmieniong: Uchwalg Nr 337/2012 Rady Miejskiej w Grodziska Mazowieckim z dnia 22 maja 2012 r.,
Uchwala Nr 738/2018 Rady Miejskicj w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 maja 2018 r., Uchwaty
Nr 185/2019 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 wrzesnia 2019 r., Uchwatg Nr
768/2022 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 29 czerwca 2022 r. oraz Uchwatg Nr
978/2023 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28 czerwca 2023 1. na terenach we wsi Urszulin
przyjmuje:

Generalna koncepcja przeksztafcen i rozwoju struktury przestrzennej miasta i gminy zaldada:

1

rozwéj terenéw zabudowy micszkaniowej 1 mieszkaniowo - uslugowej lub ushug jako
zorganizowanych inwestycji z wyprzedzajacym lub jednoczesnym uzbrojeniem terenow w
infrastrukturg techniczng na terenach wsi Urszulin w polidniowo-wschodniej czgéct gminy.

Wyodrebniono kategorie terenéw, wyrézniajgeych sig¢ funkcja w strukturze przestrzennej gminy,
czyli:

MU.2 — tereny zabudowy mieszkaniowo-ushigowej podmiejskiej,
Ls — teren lasu,
Tereny wod powierzchniowych srédlagdowych.

Obszar Urszulina zaliczony zostat do zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjne;.
Obszar oznaczony cyfra 2:
Zalozenia i kierunki zmian:

Tereny w poludniowej czgéei gminy w obrebie Urszulin - to tereny rozwoju stanowigce obszary
przeksztatcer funkcjonalno - przestrzennych. Studium przewiduje dwa scenariusze rozwoju tych terenow:

Id; 2E005AG9-6ECB-4129-9C13-2AADFBCAT759B. Projekt Strona 1



Scenariusz 1. - ukierunkowany na uksztaltowanie spojnego zalozenia urbanistyczno -
architektonicznego zaklada:

Dzialania priorytetowe:

—~ jednoczesne lub wyprzedzajgce uzbrojenie terenéw w infrastruktureg techniczna;

— etapowe inwestowanie na wolnych do tej pory od zabudowy terenach wskazanych w studium;
— ksztaltowanie zabudowy mieszkaniowej oraz zespoldéw zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j i

niezbednych inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spolecznej, ushug o
charakterze lokalnym.

Prierytet dla lokalizowania:

— zabudowy mieszkaniowej 1 ushigowo - mieszkaniowej w formie zorganizowanej dzialalnoéci
inwestycyjnej;

~ innych funkeji nie kolidujacych z podstawows funkcja terenu.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uZzytkowania terendéw — wytyczne do planéw
miejscowych:

—  wysokoé¢ zabudowy, minimalna powierzchnia biologicznie czynna zgodnie z ustaleniami
kkategorii terenu oznaczonej odpowiednim symbolem.

Scenariusz IL. - ukierunkowany na uksztaltowanie zespolu zorganizowanej inwestycii ustug
rekreacji zaklada

Dzialania priorytetowe:

— jednoczesne lub wyprzedzajace uzbrojenie terendw w infrastrukture techniczna,

— ksztaltowanie obszardw rekreacji i wypoczynku;

—~ kreowanie zespotow zabudowy tworzgcych spdjne zaloZenie urbanistyczne.

Priorytet dla lokalizowania:

— zabudowy ustug rekreacji, sporfu i wypoczynku w formie zorganizowanej dziatalnosci
inwestycyjne;j;

— zabudowy ustug towarzyszacych 1 uzupetniajacych funkcje rekreacji i wypoczynku;

— obiektow i urzadzen sportu i rekreacji;

— innych funkcji nie kolidujacych z podstawowsg funkcjg terenu.

Wskainiki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania tereméw — wytyczne do plandéw

miejscowych:

— wysoko§é zabudowy, minimalna powierzchnia biologicznie czynna zgodnie z ustaleniami
kategorii terenu oznaczonej odpowiednim symbolem;

— wysoko§¢ obiektow 1 budowli niezbednych do realizacji funkeji ushug oraz dominant
architektonicznych i wysoko$ciowych ustalana bedzie indywidualnie w mpzp, ograniczenie
wysokoéci nie dotyczy obicktow i budowli.

Dla obszardéw MU.2 Studiwm ustala:

Priorytet dla lokalizowania:

— zabudowy mieszkaniowej wraz z inwestycjami celu publicznego z zakresu infrastruktury
spolecznej;

— ushig agroturystylki,

— uslug, ktérych profil zostanie przesgdzony w planach miejscowych;

— innych funkcji nie kolidujgcych z podstawowa funkejg terenu,
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Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenu — wytyczne do planéw

miejscowych:

w obszarach lokalizacji ustug komercyjnych, biurowych oraz obszarach zorganizowanej

dzialalnesct inwestycyjnej:

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy: mieszkaniowe] jednorodzinnej - 12m, wielorodzinnej -
16m, ushigowej - 20m; '

—  wysoko$é dominant architektonicznych 1 wysokosciowych do ustalenia w mpzp;

— minimaina powiecrzchnia biologicznie czynna: z zabudowa mieszkaniowsg jednorodzinng —
30%, wielorodzinng 25% oraz ustugows 10%;

— wskaznik intensywnosci zabudowy w zakresie: 0,01 - 2,8;

— minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: z zabudowg mieszkaniows jednorodzinng:
szeregowsg 250m2, blizniacza 500m?, wolno stojacg 600m?; z zabudows wiclorodzinng 500m?,
z zabudows ustugows 1000m? (z dopuszezeniem 200m? w ustugach w galerii);

— tereny ushigowo - mieszkaniowe jak dla terendw uslugowych;

— tereny mieszkaniowo - ustugowe jak dla odpowiednich terendéw mieszkaniowych.

Studium wskazuje tereny tworzace system przyrodniczy gminy Grodzisk Mazowiecki, w obrgbie ktdrego
zabudowa bedzie wykluczona albo realizowana w egraniczonym zakresie i przy okreslonych w studium 1
uszczegdtowionych w planach miejscowych ograniczeniach w tym:
tereny lasow (Ls),
tereny wod powierzehniowych $rédladowych.
Wrytyczne dotyczace kierunkéw zagospodarowania i uzytkowania:
e zakaz zabudowy za wyjatkiem dopuszczenia:
— na terenach dolin wod powierzchniowych, cickow i zbiornikéw wodnych: wznoszenia
obiektow stuzgeych gospodarce wodnej;
— na terenach lasow: lokalizacji obiektoéw stuzgeyceh produkeji lesnej zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczgeymi gruntéw lesnych;
— realizacji inwestycji celu publicznego z zakresu komunikacji 1 infrastruktury technicznej w
tym tgcznodel publiczne;;
— zagospodarowanie laséw zgodnie z planami urzgdzenia lub planami ochrony.

Sporzadzany plan jest zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Grodzisk Mazowiecki oraz oceny aktualnodei Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego” sporzadzonej w marcu 2023 1.
oraz. przyjetej uchwatg Nr 925/2023 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 29 marca 2023 r. w
sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przesfrzennego gminy
Grodzisk Mazowiecki oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzenncgo.

Zapisy planu

Przedlozony projekt planu wraz z prognoza oddziatywani na rodowiska przeznacza tereny w planie
na:

- MN —teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

—~ MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;;

— MW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
— U —teren ushug;

— L —teren lasu;
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— KDZ — teren drogi zbiorczej,
— KR —teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

Na podstawic ustaleh planu mozliwa bedzie realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
wielorodzinnej oraz ushigowej. Proces przeksztatcania terendw otwartych w zabudowane bedzie zmierzat do
zaniku obecnego krajobrazu otwartego na tereny etapowo, sukcesywnie zagospodarowane, zainwestowane
zabudowsg mieszkaniows jednorodzinng, wielorodzinng i ushugami.

Projekt planu przewiduje mozliwosé realizacji zabudowy wieloredzinnej, o niskich parametrach zabudowy.
Bliskoé¢ miasta Grodziska Mazowiecki, stosunkowo niewielka odleglo$¢ od Warszawy a takze sasiedztwo
Legia Training Center, generuje w tym obszarze okrelone potrzeby, Wprowadzenie zabudowy
wielorodzinnej zwigkszy atrakcyjno§é lokalizacji dla oséb pracujacych w mieécie — wielorodzinne
budownictwo pozwala zaspokoi¢ popyt na mieszkania w przystepniejszych cenach niz w samym mieécie.
Zabudowa wielorodzinna daje mozliwo$é wigkszej gestodci zaludnienia przy mniejszej terenochlonnosci.

W planie wyznaczono strefg ograniczet w lokalizowaniu budynkéw od granicy (konturu) lasu, w kiérej
odleglos¢ lokalizowania budynkéw od granicy (konturu) lasu regulujg przepisy odrebne z zakresu prawa
budowlanego (§271 ust 8, 8a Rozporzgdzenic Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 20021, w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie).

Ponadto w projekcie planu zachowuje sie rezerwe terenu pod ewentualng mozliwo§é realizacji polacznia
szynowego przebiegajgcego przez Urszulin i wskazanego w dokumentach strategicznych: Strategii CPK —
wersja projektowa z konsultacji, stan na marzec 2026 r, oraz Strategii rozwoju gminy Grodzisk Mazowiecki
na lata 2025 - 2034 przyjetej uchwatg Nr 275/2025 Rady Migjskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 29
wrzednia 2025 r.

Procedura sporzadzania planu miejscowego

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przesirzennym (t.
j.- Dz. U. 2 2026 r,, poz. 538 z pdzn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 1. 0 zmjanie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688 z pozn. zm.) stwierdza si¢, ze przewidywane funkcje nie naruszajg ustalen Studium vwarunkowaf,
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki.

Teren w wigkszosci nie jest uzbrojony w infrastrukturg techniczng. Istniejace sieci infrastruktury technicznej
biegng jedynie w ulicy Jabloniowej 1 okalajgoych jg terenach juz zainwestowanych.

Plan jest sporzadzany z uwzglednieniem wymogéw wynikajacych z art, 1 ust. 2 - 4 ustawy 2 dnia 27 marca
2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz U, 22026 r., poz. 538 z pézn. zm.), w tym:

1) z wymaganiami ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz potrzeby
zrdwnowazonego rozwoju — sporzadzany plan miejscowy nie zaburza ladu
przestrzennego, a takze jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury przy zachowaniu
potrzeb zréwnowazonego rozwoju. Sporzadzany plan miejscowy okreSla przeznaczenie
terenu, zasady i wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania zabudowy,
a takze okreSla stosowne nakazy, zakazy, dopuszczenia 1 ograniczenia w
zagospodarowaniu  ferendw, jak réwniez sposdéb 1 termin  tymczasowego
zagospodarowania, wrzadzania 1 uzytkowania terendéw - majgeych wplyw na
zrownowazony rtozwdj oraz ksztattowanie ladu przesirzennego zgodne z zasadami
urbanistyki i architektury;

2) 7 uwzglednieniem waloréw architektonicznych i krajobrazowych — sporzadzany plan
miejscowy nie wplywa negatywnie na walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru,
dla ktorego jest sporzadzany. Na obszarze planu nie wystepuja krajobrazy priorytetowe
ustalane w audycie krajobrazowym wojewodztwa mazowieckiego oraz planie
zagospodatowania przestrzennego wojewo6dztwa mazowieckiego, Plan ustala ochrone i
zachowanie krzyza przydroznego na ferenie oznaczonym symbolem 1MW,
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3) z wymaganiami ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lednych — sporzadzany plan miejscowy okrefla zasady ochrony Srodowiska.
Obszar planu pofozony jest w gminie Grodzisk Mazowiecki. Na obszarze planu nie
wystepujg grunty rolne chronione. Istniejgcy grunt leSny na obszarze planu przeznaczony
zostat pod teren lasu, w zwiazku z czym nic jest wymagane uzyskanie zgody na
przeznaczenie gruntdw rolnych i lednych na cele nierolnicze i niele$ne, Na obszarze planu
nie wystgpujg obszary chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody;

4) z wymaganiami ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspodlezesnej — w granicach obszaru planu nie wystepujg zadne obickty objgte ochrong na
podstawie ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Istnigjgcy krzyz
przydrozny zostal objety ochrong w planie;

5) z wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb 0s6b
niepetnosprawnych — sporzgdzany plan miejscowy nie wplywa negatywnic na wymagania
z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi 1 mienia. Potrzeby oséb
niepemosprawnych zostaly uwzglednione poprzez nakaz realizacji miejsc do parkowania
dla 0s6b posiadajgcych karte parkingows i okre§lenie ich minimalnej liczby w ilosci — nie
mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde 10 rozpoczetych miejsc parkingowych dla ustug
oraz nakaz stosowania rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych
zapewniajgcych dostgpno$é terenow, budynkéw i urzadzefi dla os6b o ograniczonej
mobilnoéci;

6) 2z uwzglednieniem waloréw ekonomicznych przestrzeni — sporzgdzany plan miejscowy
umozliwia racjonalne pod wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu. Przy
ustalaniu przeznaczenia terenu i przy okreélaniu potencjalnego sposobu zagospodarowania
i korzystania z terenu, wywazono interes publiczny i inferesy prywatne wilaScicieli
nieruchomoéci objetych planem miejscowym, majac na wzgledzie aspekty ekonomiczne,
érodowiskowe i spoteczne. Realizacja ustaled planu nie wptynie negatywnie na tereny
sasiednie, ich mieszkancow i uzytkownikow. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie bedzie mial znacznego wptywu na budzet gminy, gdyz ustalenia planu,
nie zwigkszg obszar6w przeznaczonych pod tereny drog publicznych gminnych. W
nawigzaniu do powyzszego, nie uwzgledniono kosztéw wykupu gruntow, gdyZ nie
zmieniaja one zapotrzebowania {inansowego na realizacjg ustalen planu.

Obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu sieci wodociggowe] i kanalizacyjnej co jest
wystarczajace dla potrzeb zagospodarowania terenéw zgodnic z przeznaczeniem wg
projektu Planu. W jego granicach brak jest terenéw bedacych wlasnoscia gminy,
niepotrzebnych do realizacji celéw publicznych, a ktére moglyby by¢ zbyte na cele
komercyjne. W zwigzku z uchwaleniem planu, istotnie wzrosng wplywy do budzetu
gminy z podatku od nieruchomefci oraz mozliwe jest uzyskanie zysku z optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowanin i zagospodarowaniu przestrzennym.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego bedzie miat pozytywny wplyw na

budzet gminy;

7) 7z uwzglednieniem prawa wlasnodci — sporzadzany plan nie narusza w sposob
nieuzasadniony i nadmierny praw whadciciell gruntdw — gruntéw prywatnych, ani grantow
gminy;

8) z uwzglednieniem potrzeb obronnoéci i bezpieczefstwa pafstwa — sporzadzany plan
miejscowy nie narusza obronmodci i bezpieczenstwa pafstwa. W obszarze planu nie
wystepuja obiekty wazne dla bezpieczenstwa i obronnoéci pafistwa zgodnie z odrgbnymi
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przepisami. Plan dopuszeza lokalizacje obiektéw zbiorowej ochrony zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu ochrony ludnogei i obrony cywilnej;

9) z uwzglednieniem potrzeb interesu publicznego — sporzadzany plan miejscowy nie
narusza potrzeb interesu publicznego i zapewnia mozliwoéé realizacji inwestycji celu
publicznego takich jak budowa infrastruktury technicznej 1 drog;

10) z uwzglednieniem potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej, w szczegdlnodei sieci
szerokopasmowych — sporzgdzany plan miejscowy nie narusza potrzeb w tym zakresie;

11}z zapewnieniem udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, ‘w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji
clekironicznej — po przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu
Miejskiego zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzania planu, a takze o mozliwosci
sktadania wnioskow.

Projekt planu zostal wystany do opinii i uzgodnieh w czerweu 2024 r. do wymaganych
instytucji i organdw i uzyskal wymagane uzgodnienia.

Pierwsze konsultacje spoleczne projektu planu odbyly si¢ w dniach od 22 sierpnia 2024 r.
do 20 wrzednia 2024 r., podczas ktérych mozliwe bylo skladanie uwag do projektu planu
oraz wypehnienie geoankiety. Spotkanie otwarte do projektu planu, podczas kidrego
mozliwe bylo zadawanie pytan do planu odbylo si¢ 2 wrzesnia 2024 r. W wyznaczonym
terminie skladania uwag nie wplynela zadna uwaga.

Informacja o tym etapie procedury zostala umieszczona w prasie micjscowej, w
Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego. Zardéwno
wnioski, jak i uwagi mogly by¢ skladane réwniez przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej. Na czas konsultacji spotecznych projekt planu byl zamieszczony na stronie
internetowej Gminy Grodzisk Mazowiecki, w Biuletynie Informacji Publiczne;.

Ponowne {drugie) konsultacje spoleczne projektu planmu odbyly sic w dniach od 28
kwietnia 2026 r. do 29 maja 2026 r., podczas ktérych mozliwe byto skladanie uwag na
formularzu, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 13
listopada 2023 1. w sprawie wzoru formularza pisma dotyczacego aktu planowania
przestrzennego (Dz. U. z 2023 1. poz. 2509), do projektu planu oraz wypehienie
geoankiety. Spotkanie otwarte wraz z prezentacjs projektu miejscowego planu odbylo sig
dnia 13 maja 2026 r., podczas ktdrego mozliwe byto zadawanie pytat do projektu planu.
Informacja o tym zostala umieszczono w prasic micjscowej, w Biuletynic Informaciji
Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Grodzisku Mazowieckim.
Zarowno wnioski, jak i uwagi mogly byé¢ skladane rdéwnicz przy uzyciu érodkéw
komunikacji elektronicznej. Na czas konsultacji spolecznych projekt planu byt
zamieszczony na stronie internetowej Gminy Grodzisk Mazowiecki, w Biuletynie
Informacji Publicznej. Z konsultacji spolecznych zostal sporzadzony raport, w ktérym
zostalo wskazane, Ze w ramach konsultacji spotecznych nie zgloszono zadnych uwag.
Raport obejmowal réwniez protokoly z czynnofci przeprowadzonych w ramach
konsultacji spotecznych;

[2)z zachowaniem jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapic
sporzgdzania planu miejscowego jest zapewniona mozliwo$¢ zapoznania sic z aktami
sprawy, w firybie dostgpu do informacji publicznej; obwieszczenia dotyczace
poszezegdlnych czynnodci planistycznych sg publikowane w prasie miejscowej, w
Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego,
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13) z uwzglednieniem potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludno$ci — sporzadzany plan miejscowy nie wptynie negatywnie na potrzeby
zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosei.

Do projektu planu zostala sporzadzona prognoza oddziatywania na $rodowisko skutkéw uchwalenia
planu miejscowego. Prognoza zostala sporzadzona zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 1. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie
érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2026 r. poz. 670), rozporzgdzei
wykonawczych i pozostatych przepisow odrgbnych z zakresu ochrony przyrody i Srodowiska oraz zostata
przekazana do opiniowania i uzgednieh tacznie z projektem planu migjscowego.

Zgodnie z wymogami § 10 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 .
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U, z
2021 r. poz. 2404) do projektu planu sporzadzono prognoze skutkéw finansowych. Wynika z nicj, iz
uchwalenie planu bedzie mialo diugoterminowo pozytywny wplyw na stan finanséw publicznych, w
zwigzku z przyrostem zabudowy na obszarze planu, wzrosng dochody z podatku od nieruchomogei. Istnieje
rownicz mozliwoéé uzyskania dodatkowego przychodu z oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

W przypadku realizacji nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni zagwarantowano poprzez:

1) uksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglgdnieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego,

2) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sig,

3) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pehi
wyksztalcone] zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w szczegolnosci poprzez
uzupehianie istniejgcej zabudowy, na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych
do zabudowy, czyli w obszarach charakteryzujacych sie najlepszym dostgpem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne,

adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy.

Uwzgledniajac  aspekty §rodowiskowe, ustalenia planu nie zaklocg fadu przesirzennego ani
zréwnowazonego rozwoju, ktory jest podstawsg dziatan Gminy Grodzisk Mazowiecki.

Pozytywna kreacja przestrzeni, poniesione naklady inwestycyjne na budows infrastruktury technicznej
poprawig obecng estetyke przestrzeni w gminie, nakltady na modernizacjg ukladu drogowego i urzadzen
infrastruktury technicznej przyczynig sie do wezrostn ogoélnego standardu tej czg$ci gminy i zwigkszenia
wartodci nieruchomoéci. Miejscowy plan niewgtpliwie uporzadkuje przestrzeh poprzez ustalenie zasad tadu
przestrzennego, w tym: zasad ksztattowania zabudowy oraz zasad obstugi terenu w zakresie komunikacji i
infrastruktury technicznej. W konsekwencji, przyczyni sig do poprawy jakosci zycia mieszkaficow gminy.
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